DUNAVARSANY EPITESI SZABALYZATA

Dunavarsany Viros Onkormsnyzata Képvisel6-testiiletének
16/2013. (IX. 11.) inkorminyzati rendelete

Dunavarsiny Epitési Szabslyzatirél

Dunavarsny Véros Onkorményzatinak Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. §-dnak (6) bekezdés 6. pontjidban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott feladatkdrében eljarva, az dllamigazgatasi szervek és
egyéb érdekeltek véleményének kikérésével, a 2012. augusztus 6-4n hatdlyban levd orszégos
telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet
alkalmazéséval az alabbi rendeletet alkotja Dunavarsany Epitési Szabalyzatarél:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET
ALAPVET( RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatilya és alkalmazasa, értelmezé rendelkezések

1.§ (1) A rendelet hatilya Dunavarsany Viéros kozigazgatasi terilletére terjed ki (a tovabbiakban: a
teriilet).
{2) A rendelet az alabbi mellékleteket tartalmazza:
a) 1. melléklet: Az épitési dvezetek és dvezetek szabalyozési hatarértékei
b) 2. melléklet: Dunavarsiny Szabdlyoz4si Terve (a tovdbbiakban: SZT)
aa) az M=1:4000 méretardnyd, A0 szelvényezés esetén a Dunavarsiny SZT-a szdmi és
Dunavarsany SZT-b szAmu
ab) az M=1:4000 méretarnyti A3-as szelvényezés, valamint digitdlis dokumentélas esetén a
Dunavarsény SZT-1 szamii tervlaptél a Dunavarsény SZT-20 szdm tervlapig és
ac) az SZT szelvényezését és jelmagyardzatat tartalmazé Dunavarsany SZT-0/a és SZT-0/b
szamn tervlap
c) 3. melléklet: ,Dunavarsdny Ipari Park szabalyozasi terv modositdsa” megnevezésii, T-1 szimu
tervlap
d) 4. melléklet: ,Dunavarsiny (OTP) Forrds Laképark szabdlyozdsi terv modositasa”
megnevezésil, T-2 szdmy, nem méretarényos tervlap
e) 5. melléklet: ,,Dunavarsany Naprézsa Lakopark szabélyozasi terve” megnevezésii, T-2 szam,
nem méretaranyos tervlap '
f) 6. melléklet: ,,Dunavarsany Sun Residence Lakopark szabélyozasi terve” megnevezési, T-15
sz4mi, nem méretaranyos tervlap
g) 7. melléklet: ,,Dunavarsiny 0113/6 hrsz.-i ingatlan teriiletére vonatkozé szabalyozasi terv”
megnevezésii, T-3 szdmil, nem méretardnyos szabélyozasi tervlap
h) 1. fliggelék: Dunavarsiny taji-, természeti értékei és helyi védelemre javasolt objektumai
(épiiletek, emlékek, szobrok, egyebek)
(3) A rendelet a mellékleteivel egyiitt érvényes.
(4) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélo 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendeletet (a tovabbiakban: OTEK) az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt
kell alkalmazni.

2.§ E rendelet alkaimazasaban:
a) Szintteriileti mutato: az dsszes brutté szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosa, amelybe nem kell
beszémitani:
aa) az épiilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagi teriileteit;
ab) az els6 pinceszintnek mindsillé épitményszint teriiletnek a lakisokhoz, hétvégi hazakhoz

tartozé tarold helyiségeit;
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ac) a személygépjarmii-tarold teriiletét az OTEK, illetdleg a helyi parkolasi rendeletben
megallapitott férGhely mértékéig;
ad) az ac) pont szerinti mértéket meghaladd, épiiletben elhelyezett személygépjarmii-tarolok
teriiletének felét;

esetében. A szintterilleti mutatéba eredetileg be nem szamitott teriiletek hasznalati modjénak

megvaltozasa esetén, azok teriilete is beleszamitand6 a brutté szintteriilet mértékébe.

b) Alapteriilet: a helyiség vagy tér teljes jarofeliiletének teriilete.

c) Kialakult épitménymagassdag: kialakult telektombben levé meglevd épitménymagassig. A
“kialakult” épitménymagassig esetén a telektdmbben kialakult, a kozvetlen szomszédok €s az utca
masik oldali beépitésére tekintettel jellemz6 magassagot kell figyelembe venni: 0 épiilet 1étesitése
esetén az épitménymagassagot a szomszédos épilletek, illetve az utca masik oldalan levs épliletek
épitménymagasségahoz valé illeszkedéssel kell megéllapitani. Az illeszkedés teljesiil, ha az
épiiletek utcai homlokzatmagassiga legfeljebb +/- 50 cm-rel tér el egymdstol, illetve
épitménymagassagéanak eltérése kisebb, mint +/-80 cm.

2. Kertépitészeti terv

3.§ (1) Helyiséget tartalmazé Gj épitmény épitésekor az épitési engedélyezési dokumentécidnak
kertépitészeti tervet is kell tartalmaznia
a) zoldteriilet, zoldfeliilet kialakitdséra a laké- és liduldteriiletek épitési dvezeteiben 1évo telkek
kivételével minden épitési Gvezet, Gvezet, o
b) zdldteriiletek 1étrehozésa, vagy rekonstrukcidja;, - :
c) tjképvédelmi teriileten tervezett létesitmények kornyezetbeillesztése
esetében.
(2) A kertépitészeti terv tartalma:
a) a minimalis z6ldfelileti ardny igazoldsa,
b) a fakivagas és a fapotlas tervezett mennyiségének megjelélése,
c) a tervezett kerti épitmények feltiintetése,
d) a tereprendezés ¢s telken beliili felszini vizelvezetés tervezete,
¢) a telken beliili burkolatok aranyanak feltiintetése.

3. Telekalakitds

4.§ (1) Meglevd telektdmbben az egyes telkeket érintd kdzterilleti szabélyozds végrehajtasa érdekében
a telekalakitss akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabAlyozassal érintett telek terillete az épitési
Svezetek, Gvezetek eldirdsaiban eldirt értékénél kisebb.

(2) Nyeles telek e rendelet egyéb eldirasait is figyelembe véve kizérélag lakéteriileten alakithaté ki.

4, Magénit

5.§ (1) Telektombok belsd feltdrdsara, annak kiszolgaldsdra maganut alakithato ki az alabbi feltételek
biztosit4sa mellett:

a) E rendelet az érintett épitési dvezet telkeinek kialakithaté legkisebb méretére, szélességére
vonatkozd rendelkezéseit a magénit telkére vonatkozéan figyelmen kiviil lehet hagyni, de a
maganit létrehozdsa utédn visszamaradé teleknek meg kell felelnie az épitési ovezet
eldirdsainak.

b) Maganiit csak laké- és gazdasagi teriileten alakithato ki.

c) A maganiit telkének minimalis szélessége

ca) legfeljebb 4 db telek megkdzelitése esetén legalabb 10 m,
¢cb) 4-nél 15bb telek tobb telek megkdzelitése esetén legalabb 12 m,
cc) gazdasagi teriileten legfeljebb 4 telek megkdzelitése esetén legaldbb 14 m,
cd) gazdaségi teriileten 4-nél t5bb telek megkdzelitése eseten legalabb 16 m,
ce) gyalogt, vagy kerékpérit esetén legaldbb 4 m.
(2) A 10 m, vagy annal szélesebb magénut esetén legalabb egyoldali fasor létesitendd.
(3) Magéntton csak a 8.§ (1) bekezdés a) pontban szerepld épitmények helyezhetok el.
(4) A magénitnak kozteriilethez kell csatlakoznia és kizarolag kiszolgdlé ut, gyalogit, vagy
kerékparut szerepkorrel alakithato ki.
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(5) A maganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kzétti teritletsav elékertnek mindsiil,
ezért ott az arra vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.

L. . ’II. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

5. A viroskép védelme, tdjképvédelem

6.§ (1) Napenergit hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) magastetds épiilet tetején,
tetbzetén a tetdszerkezettel azonos d6lésszogben helyezhetd el.

(2) Energiatermel szélkerék csak kiilterilleten helyezheté el.

(3) Epiiletgépészeti berendezés kiilsd (killtéri) egysége kozteriiletrs]l lathaté médon csak takart
kivitelben, az épiilet homlokzatdhoz illeszkedd modon helyezhetd el.

(4) Gaznyomis-szabélyozé az épiiletek kozteriileti homlokvonaldn nem helyezhetd el.

(5) A hirkdzlési létesitményekre vonatkozd eldirdsok:

a) 6 méternél magasabb 6nallé antennatarté szerkezet (torony) és létesitményei, valamint egyéb
torony jellegii sajitos kdzmil magasépitmény (szélkerék) nem létesithetdé csak kiilteriileten,
vagy csak olyan belteriileten, e rendelet egyéb vonatkozé elSirasait is betartva létesithetd, mely
teriilet a laké-, vegyes, iidiild- és killonleges rekreéciés teriiletek hatiraté] minimum 100 m-re
fekszik. :

b) Elektronikus hirkozlési létesitményt kozteriileten, vagy a meglevd létesitmények (villamos
tavvezetékek, kémények, tornyok, mobil rddidtelefon antennatornyok, stb.) fethasznéldsival
kell 1étesiteni.

¢) A 12 m-t meghaladé legnagyobb megengedett épitménymagassigi épitési dvezetekben a 6
méternél nem nagyobb tivkozlési antennat csak az épiiletek tetejére, vagy tetbszerkezetére
szabad elhelyezni.

d) Az épitési Gvezetekben az épitménymagassdg kétszeresénél nagyobb antenna, tdvkozlési
létesitmény, egyéb toronyjellegii kézmiiberendezés (szélkerék) nem helyezhetd el.

6. Kozteriiletek

7.8 (1) Ujonnan kialakitandé kozteriiletek tervezésekor vagy meglevd dtalakitisakor a teljes
keresztmetszetet komplex médon (koziti, gyalogos és kerékparos kozlekedés, kozmiivek, berendezési
targyak, stb.) kell kezelni; a kozteriileti berendezéseket egymaéssal dsszhangban, rendezetten kell
elhelyezni.

(2) Ujonnan kialakitandé kézteriileten — a kizarélag gyalogos kozlekedésre szolgdlé utcat leszamitva —
a 12 és 14 m szabalyozasi szélességii utcakban egyoldali fasort, 16 m és annél szélesebb lakéutcakban
kétoldali fasort zéldsévban kell telepiteni. Meglevd kozteriilet bovitése vagy atépitése soran is igy kell
eljarni, amennyiben ezt a fizikai adottsgok lehetdvé teszik.

(3) Fasortelepitésnél és fasor kiegészitésnél kizarélag SF besoroldst, vérostiird, nem szemeteld és nem
allergén, elénevelt, tSbbszdrdsen iskoldzott ,tfasor” mindséghi fik iltetenddk telepitheték — a
vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével — legalabb 6-6 m, legfeljebb 8 m lehet tétavolsagban,
fanként legalabb 1,5x1,5 m szabad (vizzaré burkolat nélkiili) terméterilet biztositaséval. Az Gltetéssel
egy id6ben &ntozd berendezést szitkséges létesiteni. A kitiltetendd fék torzs-kormérete nem lehet
kisebb 12/14-as méretnél.

(4) Kozteriileti fasort is tartalmazé zoldsdvban a fasor 2-2 m-es véddtivolsagan beliil 4j kdzmil nem
fektethetd.

(5) Meglévd fasor esetében a (4) bekezdés szerinti véddtivolsagon beliil kézmiihdz kapcsolédd
miitargy csak kivételes esetben, fakivagési engedély alapjén, a fa potlasa mellett létesithetd.

(6) A tervezett ndvényélloméany kiflltetését legkésobb a haszndlatbavételi engedély kiadasdig el kell
végezni.

(7)g Helyileg védett fak, fasorok fakivigisa csak a faegyedek elhalisa vagy kbzveszély elharitisa
esetében engedélyezhetd, a védett fak vagy fasor egyidejii potlasa mellett.

7. Kozteriileti épitmények
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8.§ (1) Kozteriileten elhelyezhetd épitmények:

a) kozlekedési-, kdzmii- és a teriilet rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges mitargyak és

koztargyak,

b) esdvédod, autdbuszvard,

c) telefonfiilke,

d) szabadtéri reklamhordoz6, legfeljebb 2 m? feliiletnagysagig.
(2) Kézteriileteken az (1) bekezdés szerinti 4j épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény a
rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi elbirdsoknak megfelel, valamint elhelyezkedésével, hasznilatbdl
eredd sajatos hatdsaival nem akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfeleld hasznélatat, valamint
teljesiti a fak védelmérdl sz6lé orszagos, fakivagdsra és potlasra vonatkozd helyi rendelkezéseket,
illetve a kdzmiivekre vonatkozé 7.§ (4)-(5) bekezdésben foglalt feltételeket.
(3) A kézteriileteken a kdztargyakat és épitményeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a gépjarmi €s a
gyalogos forgalmat ne akadélyozzak.
(4) Kozteriilet kialakitisa és rendezése, felijitdsa sor&n — a domborzati adottsigok figyelembe
vételével — biztositani kell az akadilymentes haszndlatot.
(5) A kézvilagitasi oszlopok és a jardavédelemre szolgilé oszlopsor az egyes utcaszakaszokon, az
egyes kéztereken, kdzparkokban azonos kiviteliieknek kell lenniiik.
(6) Kozteriileti telefonfiilke és szemétgyiijtd nem telepithetd kdzvetleniil épiilet homlokzati fala el€, az
épiilettd] legalabb 1,5 m tdvolsg biztositando. .

i {II. Fejezet e
A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
KORNYEZETVEDELEM
8. A levegd védelme

9.§ (1) A Réckevei (Soroksari)-Duna-4g, valamint a bényatavak térsége levegitisztasig-védelmi
szempontbol kiemelten védett teriilet. A teriileten csak olyan létesitmények alakithaték ki, illetve
olyan tevékenységek folytathatok, melyek légszennyezd anyag kibocsdtdsa az elirt hatrérickeket
nem haladja meg.

(2) A teriileten diffiiz légszennyezést okozé tevékenység nem folytathato.

(3) Biizt okozo létesitmény, illetve biizt okozo tevékenység csak ligy 1étesithetd, illetve folytathatd, ha
az el6irt véddtavolsag biztositott.

9, A fild védelme

10.§ (1) Csak olyan tevékenység folytathaté, mely sordn szennyezd és kornyezetet veszélyeztetd
anyag nem keriilhet a talajba.

(2) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése és a beruhdzds sordn a terméfold
védelmérdl, Osszegyiijtésérol, megfeleld kezelésérol ¢s Gjrahasznositisarél a beruhdzonak,
ilzemeltetés soran az lzemeltetdnek kotelessége gondoskodni.

(3) Felt5ltések kialakitdsara kdrnyezetet karositd anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhaté.
Feltsltés elbtt az adott terilleten talalhaté, a kdmyezetet kérosité hulladékokat a terilet-elOkészités

soran el kell tavolitani.
(4) Ipari teriiletek csak a szennyezésre kevésbé érzékeny teriileteken alakithat6k ki.

11.§ (1) A beruhazasokkal, iizemeltetéssel, illetve a term8f6ld més céla hasznositasaval kapcsolatos
kotelezettségek:

a) A termdfoldon torténé beruhdzdsokat (ipari, mezdgazdasagi, telepiilésfejlesztési, kozlekedési,
viziigyi, deponalasi és egyéb) igy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a kdrnyezd
teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa;

b) A beruhdzisok megvaldsitisa sorén a beruhdzd, {izemeltetés sordn az iizemeltetd, koteles
gondoskodni a terméréteg megmentésérol, lehetdség szerint helyben torténd felhasznalasarol,

¢) A kivitelezés és iizemeltetés sorén biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett termdf5ld
mindségében kart ne okozzanak.

(2) A munkavégzések sorin a felsd humuszos szintet kiilon kell letermelni és depondlni, majd azt
helyben, parkosités céljira felhasznélni.
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(3) A felesleges humuszt forgalomba hozni vagy mds teriileten elhelyezni csak a talajvédelmi hat6sag
hozzajarulisival lehet.

(4) A miivelés aldli kivonasokat a beépités litemének megfeleloen, szakaszosan kell végrehajtani, és
az épitési munkak megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési agnak megfelelden kell hasznositani.

10. A vizek védelme

12.§ (1) A vizfolyasok, 4ll6 vizek 100 m-es komyezetében levd mezdgazdasigi rendeltetésts
teriileteken a vizekre vagy az é16vilagra veszélyes kemikalidk nem alkalmazhatok.

(2) A vizfolyasokhoz, tavakhoz 500 m-nél kozelebb éllattartételep, komposztdlé telep, meglévd
allattarté telephez tragyatérolé - a hézikerti, illetve kiskerti komposztélé létesitmények kivételével -
nem létesithetd.

(3) A vizfolyasok, csapadékviz-elvezetd srkok rendszeres tisztitasarol, karbantartasardl gondoskodni
kell.

13.§ (1) Epiiletek, létesitmények szennyvize nem szikkaszthaté, azt a meglevd és bovitendd
szennyvizcsatorna rendszeren keresztiil, a halézattél tdvol eso teriiletektd] a zart szennyviztarolébol
szippantott szennyvizet kell eljuttatni az engedéllyel és szabad kapacitdssal rendelkezo befogadd
szennyviztisztitoba.
(2) Dunavarsény kézigazgatasi teriilete szennyezésre érzékeny, kiemelt vizmindségi teriilet, ezért a
felszini vizelvezeté rendszereket ezek figyelembevételével kell tervezni, illetve a felszini vizeket -
megfeleld tisztitas utan - lehetdség szerint helyben kell szikkasztani.
a) A part menti teriiletekrdl csapadékviz csak a nydri szabilyozott vizszint felett hordalék- és
olajfogd miitargyon keresztill vezethet® a Rackevei{Sorokséri)-Dunéba.
b) A csapadékviz szikkaszids feltételeit részletes talajmechanikai vizsgalat alapjan kell
meghatarozni.
c) A bényatavakba, a volt banyatavakba semmilyen csapadékvizet, szennyvizet beengedni nem
szabad, befogadénak kijelSlni nem lehet.
(3) A csatornarendszerbe, illetve a szennyviztisztito-telepre csak karos, illetve veszélyes anyagokat
nem tartalmazé szennyvizek vezethetdk, illetve szillithatok. Az el6tisztitast a keletkezés helyén, a
vonatkozo jogszabélyok szerint kell megoldani a csatornahalézatba vezetése el6tt.
(4) Vizmedrek és vizgazdalkodasi teriiletek védStavolsdgan beliil tilos telepiilési vagy veszélyes
hulladék elhelyezése, vegyszer vagy més kdrnyezetszennyezd anyag téroldsa, kdrnyezetszennyezo
tevékenység folytatdsa.
(5) A szennyvizcsatorna-halozat bévitését parhuzamosan kell elvégezni a - teljes kdzmiivesitettségre
kijelolt — fejlesztési teriiletek beépitésével.

14.§ (1) A folyékony hulladékot engedéllyel és szabad kapacitassal rendelkezd szennyviztisztitoban
kell semlegesiteni, a korabbi deritoket fel kell szamolni.

(2) A felszin alatti vizek min6ségét érintd tevékenységekkel Gsszefliggd egyes feladatokrél széld
jogszabalyok elbirasai betartandoak.

15.§ (1) A szabadon hagyando parti sdv szélessége
a) a kizar6lagos 4llami tulajdonii vizfolydsok és holtégak mentén a partvonalt6l szamitott 6 m;
b) az a) pontba nem tartozo cgyéb vizek (vizelvezetd arkok és felhagyott banyatavak)
partvonalatél szémitott 3 méterig terjed.
(2) A parti sivban épiiletet, épitményt csak kivételesen — ha azt a természet védelmérdl sz6l6 torveény,
kiilondsen a természeti teriiletekre, illetve a védett természeti teriiletekre vonatkozd rendelkezései
lehetdvé teszik, tovabba az OTEK szerint meghatarozott kérben — lehet elhelyezni.

11. Hulladékgazddlkodds

16.§ (1) A teriileten keletkezé szilard, iszapszer és folyékony hulladékok csak erre a célra kijeldlt

teriileten helyezhetok el. _
(2) A teriileten keletkezd veszélyes hulladek 4rtalmatlanitasaig, illetve az elszallitisdig a vonatkozo
jogszabalyokban eléirt  modon, hulladék fajtanként elkiilonitetten  kell gylijteni  és

komyezetszennyezés nélkiil tarolni.
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(3) A teriileten keletkezett veszélyes hulladékok széllitasa a vonatkozé rendeletek és szakhatdsagi
eléirdsok szerint tGrténhet.
(4) A szennyviztisztitd telep és a feliileti Sntbzotelep védotavolsaga 300 m. A védotavolsagon beliil
nem lehet lakdépiiletet, tidiloépilletet, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis és igazgatdsi célu épiletet
elhelyezni.
(5) A teriileten - az arra kijelolt Gvezeteket kivéve - tilos elhelyezni:

a) barmilyen hulladékot,

b) szennyvizet, szennyviziszapot, higtragyat és egyéb talajszennyez6 anyagot.
(6) Az engedély nélkiili hulladéklerakasok felszdmoldsarol gondoskodni kell, a tovébbi
hulladéklerakést meg kell akadalyozni.
(7) A volt 4llattart6 telepek kornyezetét meg kell vizsgalni, a szennyezett talaj tisztitdsit meg kell
oldani. Az érintett teriiletek csak rehabilitdcid utdn hasznilhat6ak mas célra.

12. Kérnyezeti zaj- és rezgéselleni védelem

17.8§ (1) A zaj- és rezgésvédelem érdekében barmely zajt kibocsato, vagy rezgést okozé létesitmény
csak abban az esetben épithetd, illetve lizemeltethetd, ha az 4ltala okozott zaj, vagy rezgés mértéke az
eldirt hatarértékeket nem haladja meg, a kézlekedésbdl szarmazé zaj, vagy rezgés mértéke az eldirt
hatarértékeket nem haladhatja meg. :

(2) A vasitvonal mentén 50-50 méter a véddtavolsdg, melyen beliil 1j laké funkcid, oktatasi
létesitmény csak a vasit tizemeltetd és az érintett hatdsagok engedélyével helyezhetS el.

13. T4ji-, természeti értékek és az épitett kirnyezet helyi védelme

18.§ Dunavarsny tiji-, természeti értékeit és a helyi védelemre javasolt objektumait {épiletek,
emlékek, szobrok, egyebek) e rendelet 1. fliggeléke tartalmazza, és a tervlapok jelolik.

19.§ (1) Tajvédelmi szempontbdl az utak és vizfolyasok menti fasorok védelmérél, fenntartasarol, 0j
it mentén Quercus robur és Acer platanoides fasorok telepitésérél gondoskodni kell. A jelentSsebb
Kiilteriileti feltiré utak mentén fasorok telepitend8k a tajegységre jellemzd fajokbol. A hidnyos
fasorok pétlasarél gondoskodni kell.

(2) A védelem érdekében sziikséges intézkedéseket és korldtozasokat kotelezden készitendd kezelési-
fenntartési tervnek kell rogziteni.

(3) A természetes és természetkdzeli dllapoth vizes éldhelyen, a természeti értékek fennmaradisdhoz,
a természeti rendszerek meg6vasdhoz, fenntartdséhoz sziikséges dkologiai vizkészletet mesterséges
beavatkozéssal elvonni nem lehet.

(4) Orszdgos természeti teriiletként lehatdrolt és meghatdrozott teriileten tilos a természetes és
természetkozeli 4llapoti vizfolyasok, vizes éldhelyek partvonaldtél szamitott 50 méteren beliil uj
épiiletek, mesterséges létesitmények elhelyezése. Haldszati hasznositist szolgdlé létesitmények
elhelyezésére a kiilén jogszabalyban meghatirozott médon és esetben, a Nemzeti Park Igazgatdsag
hozzAjaruldséval keriilhet sor.

20.§ (1) Tilos vizfolyasok, vizes éldhelyek partvonalatél szamitott 1000 meéteren beliil — a
vizkdrelhéritashoz sziikséges vegyi anyagok kivételével — a kiilon jogszabalyban meghatérozott, a
vizekre és a vizben é16 szervezetre veszélyes vegyi anyagok kijuttatisa, elhelyezése.

(2) A védett éldhelyen a nad-, hal-, vadgazdalkodas soran biztositani kell a fenntarthaté hasznélatot,
ami magiban foglalja a tartamossgot, a természetkimélé modszerek alkalmazasat és a biologiai
sokféleség védelmét.

(3) Az Skoldgiai hilézat elemeinek védelme sordn az Orszagos Teriiletrendezési Terv és a Budapesti
Agglomeraci6 Terilletrendezési Terve elirasait kell érvényesiteni.

(4) A felhagyott banyék teriiletén barmilyen tevékenység megkezdése rehabilitici6s tijrendezési terv
készitésével, az Snkorményzattal egyeztetett médon torténhet.

14. Tajképvédelmi elirasok

21.§ (1) A taji, telepiiléskép-védelmi teriileteket a terviapok jeldlik.
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(2) A teriilet telkein torténd épitési tevékenységek soran fokozott gondot kell forditani az épitmények
kornyezetbeillesztésére és a tervek készitésénél ennek igazolasira. A tervezett létesitmények
kirnyezetbeillesztésére kertépitészeti tervet kell késziteni.

(3) Tajképvédelmi teriileten a tij jellegét megvaltoztatd létesitmény nem helyezhetd el, tajképet
rombold tevékenység nem végezhetd.

(4) Miivelési ag csak extenzivebb iranyban (pl. szant6bol rét) valtoztathaté meg oly médon, hogy az a
tajképet, az Atlatast és a ralatdsi viszonyokat érdemben ne modositsa.

(5) A beépitésre szént teriiletek kozill a laké-, vegyes, iidiilo- és kiildnleges rekredcids teriiletek
hat4ratél minimum 100 m-re, orszdgos és helyi természetvédelmi teriileten, helyi tajképvédelmi
teriileten, orszdgos Skoldgiai héaldzat, 6kologiai folyosd dvezettel érintett teriileteken hirkozlési és
egyéb torony jellegli sajitos kozmd magasépitmény (szélkerék) nem létesithetd, 1 m’-t meghalad6
nagysagi reklamtibla nem helyezhet el.

15. Régészeti lel6helyek

22.§ (1) A nyilvéantartott régészeti teriileteket a tervlapok jeldlik.
(2) A nyilvéntartott régészeti leldhelyekkel, valamint az esetlegesen eldkeriild régészeti emlékekkel
kapcsolatban a vonatkozé jogszabalyck el8irasait kell alkalmazni.

16. Kizmiivesités, kizmiilétesitmények

Altalinos elbirasok

23.§ (1) A kozizemi kézmiihdlozatok és kozmiiépitmények és azok biztonsigi Ovezetet, igy: a
vizellatss, a szennyvizelvezetés, a csapadékviz-elvezetés, a villamos energia ellatds, a foldgazellatas, a
hirkézlés és a kibel TV épitményeit, kdzteriileten, vagy a kozmii iizemeltetd telkén beliil kell
elhelyezni. Ftt6l eltérd esetben a kdzmiivek és biztonsagi Svezetitk helyigényét az érintett telken a
Foldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani.

(2) Az eldirasok szerinti védStavolsigokat biztositani kell. A véddtivolsigon belill mindennemii
tevékenység végzése csak az illetékes lizemeltetd, az drintett szakhatdsig hozzajarulasa esetén
lehetséges.

(3) A fejlesztési teriiletek kozmiiveinek a méretezésénél a kizteriileti halézatokhoz a késébbiekben
csatlakozé 1j, beépitésre szant terilletek kdzmiligényeit is figyelembe kell venni.

(4) A tervezett kozmiihalozatok épitésekor az érintett térségben az Gsszehangolt Kivitelezés érdekében
az egyéb fejlesztési terveket is figyelembe kell venni.

24.§ (1) A fejlesztési teriileteken a tervezett beépités eldkészitd fizisdban, egyidejlileg készilld,
osszehangolt tervek alapjan kell meghatirozni a tereprendezést, a felszini vizelvezetd ¢és a
szennyvizcsatorna halézat vonalvezetését, tovibbd a tobbi nem terepfiiggd kézmivezetck
elrendezését, a kdzlekedési és a zoldteriileteket.

(2) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevd kozmiivezetékek védelmét biztositani kell.

(3) Utépités, titrekonstrukcié soran indokolt esetben a meglévé kézmiiveknek a rekonstrukceiojarol, a
tervezett ij és a hidnyz6 kdzmiivek elhelyezésérol is gondoskodni kell.

(4) A meglévé kdzmiivek kivaltisakor, a feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, vagy ha a fSldben
marad, eltémedékelését szakszeriien meg kell oldani.

(5) A jarulékos kdzmillétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, a
kérnyezetvédelmi (zaj, rezgés, szag) és az esztétikai kovetelményekre fokozott figyelmet kell
forditani.

Vizellatds

25.§ (1) Az ivévizhalozatra tiizcsapokat a védeni kivant létesitménytSl - koziton mérten - legfeljebb
100 m megkdzelitési tdvolsigra kell elhelyezni. Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett gy
kell felallitdsi helyet biztositani, hogy a tiizolté gépjarmiivek mellett legalibb egy forgalmi sav
szabadon maradjon.

{2) A meglevd atépiild, funkcidvalto és a tervezett létesitmények mértékad6 kiilsd tiiziviz szlikséglete,
ha a meglevd kozteriileti halézatbol nem biztosithatd, a hianyzo vizmennyiség kiszolgilasihoz a
hélézat keresztmetszetének a ndvelése illetve helyi oltéviz tarolo létesitése sziikseges.
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(3) Beépitésre szint teriileten 0j vizvezetéket épiteni csak a kodzcsatorna-halézat kiépitésével
egyidejiileg szabad. A vizvezetéken a vizszolgaltatist megkezdeni csak a szennyvizcsatorna tizembe
helyezését kivetoen lehet.

(A teriilet beépitésre nem szant teriiletén lakas céljaul szolgéld, vagy kereskedelmi, vendéglétasi
célu, vagy szallasférohelyet nyijto (j épiilet elhelyezése, illetve meglevd épiilet felsorolt célra torténd
funkciovaltasa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ Aaltal is elfogadott egészséges ivoviz
biztosithatd.

Szennyvizesatornizis

26§ (1) A folyékony hulladékot hatésdgilag engedélyezett és erre a feladatra kijeldlt
szennyviztisztitdban kell semlegesiteni.

(2) Az iparterilletekrdl sziikség esetén eldtisztitott, csak kommundlis szennyviznek mindsithetd
szennyviz vezethet6 a kdzcsatorna halézatba.

(3) A nyarfis dntozoterillet tavlati helyigényét az esetleges bovitési igény figyelembevételével
biztositani kell. '

(4) A vakuumgéphézak és a korzeti szennyviz dtemeldk 20 m-es védStavolsagan beliil lakéépiilet nem
helyezhetd el. A kérzeti szennyviz atemelék telepitése ndvényzet részleges takarasaban torténjen.

(5) Meglevd belteriileti beépitésre szant csatorndzatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halézat
megépitéséig szigoran 4tmeneti jelleggel, engedélyezett zart szennyviztdrolé medencék

alkalmazhatok. A kézcsatorna hélézat Kiépitését kdvetben az érintett ingatlanokat kotelezni kell' a’ -

kdzcsatorndra valé rakotésre. A rakotést kovetben az ideiglenes zart szennyviztdrolék
megsziintetésérdl gondoskodni kell.
(6) Kiilteriileti fekvésii beépitésre szint, illetve beépitésre nem szént teriileten levé épitményben
keletkezd szennyvizeket
a) amennyiben az adottsagok lehet6vé teszik (kbzeli tdvolsag, gazdasdgos megtériilés) ra kell kotni
a szennyvizcsatorna hél6zatra,
b) amennyiben a kdzcsatorna-halézattél valé nagy tivolsdg miatt a rdkétés nem biztosithato, a
szakhat6sdgok 4ltal is engedélyezett, korszerli és szakszerli, ellendrzdtten Kkivitelezett és
fizemeltetett kdzmip6tld berendezés is alkalmazhatd. A zart szennyviztirozé medencébdl az
bsszegyiijtott szennyvizeket rendszeresen és ellendrizhetd médon a kijeldlt szennyvizlelirité helyre
kell szallittatni.

Felszini vizelvezetés

27.§ (1) A Réckevei(Sorokséri)-Duna partvonal&té! mért 6 m széles parti sévot a vizgazdalkodasi
szakfeladatok (karbantartds, védekezés) elvégzéséhez fenn kell tartani, ahol csak gyep és
rétgazdilkodas folytathato. ,

(2) A csapadékviz halézatot a tobbi kdzmi épitésével 8sszehangoltan kell megépiteni, kivitelezését az
titépitésekkel egyiitt kell végrehajtani, a csapadékviz elvezetd haldzat épitése késobbi iitemre nem
halaszthato.

(3) Elszikkasztani csak a tiszta csapadékvizet lehetséges. 20 db személygépkocsit, 5 db 3,5 tonnds
vagy nagyobb teherbirasii tehergépjarmiivet, illetve annal t5bb gépkocsit befogad6 szilard burkolattal
és kiemelt szegéllyel épitett parkolok teriiletérdl és szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek
belsd titjairdl 8sszegyiild csapadékviz csak hordalék és olajfogé miitargyon keresztill vezethetd tovabb
hélozatba,

(4) Az it menti 4rkok mentén, ahol elépités miatt a 3-3 m karbantartasi sav nem biztosithat6, a
hozziférést legalébb ez egyik oldalrél biztositani kell.

(5) A kozteriiletek kialakitdsa, rendezése és feldjitdsa sordn az egyes utcaszakaszokon, az egyes
koztereken és az egyes lakoteriileti részeken egységesen megtervezett azonos kiviteld csapadékviz
elvezetd-szikkasztd halozatot kell épiteni.

Villamosenergia ellitds
28.§ (1) A DHE-Soroksar és DHE-Zuglé 220 kV-os nagyfeszilltségfi villamos tavvezetékek tengelytol

mért 25-25 m széles biztonsagi vezetében, és a DUME-DUVA 120kV-o0s nagyfesziiltségii villamos
tdvvezeték tengelytdl mért 18-18 m széles biztonsagi Svezetében barminem épitési tevékenység csak

a szolgaltato hozzéjarulasaval engedélyezhetd.
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(2) Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor csak energiatakarékos ldmpatestek elhelyezése
engedélyezhetd.

(3) Az ) fejlesztési teriileteken és meglevé kozteriiletek feltjitasakor a kozteriilet-rendezési
szempontoknak és az esztétikai igényeknek megfeleld, az utcaképet hosszi tévra meghatérozo és a
z0ldsév kialakitast is biztositd halézatvezetési megoldast kell valasztani.

Vezetékes gazellatas
29.§ (1) A teriileten atvezetd szénhidrogén vezetékek biztonsagi dvezetében:
a vezetékek neve védotavolsiga

Barétsag I. DN 400 kéolajvezeték 10-10 m
Baratsag I1. DN 600 kdolajvezeték 18-18 m
Ercsi-Vecsés DN 600 nagynyomdsu gézvezeték 30-30 m, 35-35m
Algy8-Szazhalombatta DN300 kdolajvezeték 13-13m
Szazhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték 13-13m
Sz4zhalombatta-Szajol DN300 termékvezeték 13-13m
Tiszaljvaros-Szdzhalombatta DN200 termékvezeték 13-13m
SzAzhalombatta-Ferihegy DN150 7-7m
Majoshéza-Taksony nagykdzépnyomdst gézvezeték 9-9m
Majoshéza-Ipari Park nagykézépnyomasu gézvezeték 9-9m

a vonatkozé szabvanyok és rendelet eldirdsainak figyelembevételével kell eljarni.
(2) A nagynyomdsi szénhidrogén vezetékek védddvezetében barmilyen épitési tevékenység
végzéséhez a szolgaltaté hozzajaruldsat meg kell kémi. Tilos
a) barmilyen épitmény elhelyezése;
b) a tiizrakas, illetve anyagok elégetése;
c) akiilszini szildrddsvany-bany4szati tevékenység;
d) a kdolaj és foldgizbanyiszati tevékenységek, a szillitd-, és elosztévezeték dllagat
veszélyeztetd mard-, és tlizveszélyes anyagok kitntése, kiszdrasa;
e} robbantési tevékenység;
f) anyagok elhelyezése, tarolasa;
g) az rasztisos ontdzés, tovabba rizstelep, halastd, viztarozd, zagytér 1étesitése;
h) fak, illetve létesitmények, vezetékek épségét veszélyeztetd egyéb ndvények iiltetése,
valamint a 0,5 m-nél nagyobb mélységii talajmivelés, a kézi munkéval végzett régészeti feltiras
kivételével egyéb foldmunka végzése, tereprendezés, a koolaj-, és foldgdzbanyaszati
létesitmények, az elosztévezetékek és a szdllitdvezeték részét keépezd allomasok, faklyadk
biztonségi Gvezetének teljes terjedelmében, illetve a szallitdvezeték tengelyétdl mért 5-5 m
tavolsagon beliil;
i) szallitovezeték esetében jarmiivek allandd, vagy ideiglenes taroldsa;
j) a banyészati létesitmény, a gézeloszté-, és szillitovezeték jelzéseinek, felszini miitargyainak
eltakardsa, megrongalasa, eltivolitisa.
(3) Hazi gaznyomas-szabdlyozé az épiilet utcai homlokzatira nem helyezhetd el. A berendezés a
kerités vonalaba, a telkek elokertjében, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatéra szerelhetd fel.
(4) Egéstermék elvezetésére, utcai homlokzatra kémény nem szerelhetd fel.

. 1V, Fejezet o
A BEEPITESRE VONATKOZO ELOIRASOK

17. Altaldnos eldirdsok

31.§ (1) Uj épilet az OTEK eldirdsai szerint meghatérozott épitési helyen, illetve kialakult
beépitéshez csatlakozé beépités esetén a kialakult dllapothoz illeszkedd elokertnek megfelelden
meghatérozott, illetve az SZT-n jeldlt épitési helyen helyezhett el.
(2) A hatsokert hatarvonala:

a) 100 méternél nagyobb telekmélységi telkeknél az utcavonaltél 50 m;

b) 60 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél az utcavonaltél 40 m.

9



DUNAVARSANY EPITESI SZABALYZATA

(3) A laké épitési Svezetekben az épiileteken kizdrélag magastetd alkalmazisa megengedett.
Lakoépiileteken a tetd hajlisszige 25-45 fok kozétt vélaszthaté meg, a szomszédos becpitéshez
igazodva. Ebben az esetben a tetd maximdlis gerincmagassaga az épitménymagassag értéke + Sma 6
m-nél kisebb épitménymagassag esetén, illetve az épitménymagassag értéke + 6 m a 6 m vagy ennél
nagyobb épitménymagassig esetén. Nem lakoépiileten a magastetd hajlasszoge 15-45 fok kdzott
vélaszthaté meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

(4) Epitési ovezetben és Gvezetben 2 m*-nél nagyobb reklam elhelyezésére alkalmas reklamhordozé
épitmény nem helyezheto el.

(5) Epiileten reklém legfeljebb 2 m’-en helyezhetd el, kivéve a sajat funkcitjaval osszefliggd
reklamfeliiletet, amely az épiilet homlokzati struktardjdhoz igazodva, legfeljebb az adott homlokzati
feliiletének 20%-a lehet.

(6) A teriileten lakdkocsi és iidiillésdtor Vt épitési Gvezetben és barmely épitési Svezetben a
telepiilésszerkezeti jelentdségii utak mentén az elSkertben nem helyezhet el.

)] Az fin. ,V8-as” teriileten az Lke-SZ-1, Lke-SZ-3, Lke-SZ-4 jelii kertvérosias lakéteriileteknek
és a Kre-sp-SZ jelii rekreacios-sport kiilonleges teriiletnek a 4677, 4678, 4679 hrsz.-i és a 036/40,
036/51 hrsz.-0 teriiletekre esd részén a terlilet fennallo kedveztlen geoldgiai adottsagara, a valtozatos
talajrétegzddésre és a felszinkdzeli talajvizre tekintettel a beruhdzisokhoz részletes talajfeltarasokra
alapozott geotechnikai szakvélemény készitendd.

MASODIKRESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPfTESI OVEZETI ELOIRASAI

V. Fejezet
LAKOTERULETEK

18. Altalanos elbiriasok a lakoteriiletekre

32.§ (1) Lakételekhez tartozéan keritést az utcavonalon és a telek jobb oldalan kell létesiteni,
valamint a héts6 oldal kapcsolodé felén. Kialakult, oldalhatéron 4llé beépités esetén a sajat keritést

lehet a beépitett oldathatérra helyezni.
(2) Lakételken a vonatkozé jogszabalyokban meghatdrozott 4llattarté épiiletet a telek hatsokertjében

lehet elhelyezni. 30 m-nél rovidebb telken nem helyezhet® el dllattarto épiilet.

(3) Lakételken nyilt tragyatirolé nem helyezhetd el.

(4) Oldalhatronélié beépités esetén az épiiletet, épitményeket a telekhatartl 1 m tavolsagban kell
elhelyezni és épiiletszerkezet nem nyilhat 4t a szomszédos telekre.

33.§ (1) A jelen eldirdsok, ilietve az OTEK eldirasok altal meghatarozott épitési helyen kivil esd
meglévd éplilet, épiiletrész nem bdvithetd, de allagmegovisa megengedett.
(1) Nyeles telek nem alakithat6 ki, kivéve
a) a Volgy utca és a Bartok Béla utca taldlkozéséto] északra levé kertvarosias lakéteriileten, ahol a
minimalis nyélszélesség 4 m, nyélhosszisdg 50 m lehet. Amennyiben két szomszédos telek nyele
egyenként eléri az 5 m-t, min. 10 m szélességii maganutta egyesithetd.
b) olyan, mar meghatérozé médon felosztott és 95%-ban becpitett telektdmbben, ahol a kialakult
telekadottsagok, valamint egyéb meghatérozo tényezo (pl. vasitvonal) miatt a teriiletet feltard ut
nem alakithaté ki és a tombre vonatkozd épitési elbirasok érvényesithetdk a nyeles telek

kialakitasa esetén is.
(2) Meglévo telkek Ujraosztdsa esetén a saroktelkek minimalis telekszélessége az épitési eldirasokban

meghatérozott minim4lis telekszélesség 5 m-rel megndvelt értéke kell, hogy legyen.

(3) Amennyiben az épitési Gvezetben nem maximalt az elhelyezhetd lakdsszam, ugy az épitési
eldfrasokban meghatirozott minimélisndl nagyobb méretii telkeken létesithetd lakésszam nem
haladhatja meg a meglévd teleknagysig és az 0j telekalakitdshoz eldirt minimalis teleknagysig

hényadosanak értékét, illetve 4 db-ot.
19. Kisvdrosias lakéteriilet (LK)

34.§ (1) A kisvérosias lakéteriilet az OTEK 12. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott épiiletek
elhelyezésére szolgal.
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(2) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezheté el termeld kertészeti épitmény, lizemanyagtoltd
Allomés.

(3) A kisvérosias lakéteriileten - a 2. mellékletben teriiletileg lehatérolt épitési Svezetekben az 1.
melléklet 1. pontja szerinti hatdrértékeket kell alkalmazni.

(4) A kisvdrosias lakdteriilet épitési telkeit teljes kdzmiivel kell ellatni.

. 20. Kertvirosias lakéteriilet (Lke)

35.§ (1) A kertvérosias lakéteriilet az OTEK 13.§ (1) &s (2) bekezdésében meghatarozott épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvérosias lakoteriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak figyelembe vételével
kivételesen csak a sportépitmény helyezhetd el.

(3) Az Lke-O-K, Lke-SZK és az Lke-III-F/K jelii jeli épitési Svezetekben a ,foghij” telkeken
legfeljebb kétlakasos lakéépiilet épithetd. -

(4) Azon épitési &vezetekben elhelyezkedd meglévd kdzosségi funkcioju épiiletek esetén, ahol a
meglévd beépitettség nagysiga meghaladja az &vezeti eldirasokban meghatarozott legnagyobb
megengedhetd beépitettség mértékét, az az Atépités esetén is megtarthatd és a meglévd épiiletek,
amennyiben nem lakéfunkciét tartalmaznak (pl. intézmények, egyhizi, kozdsségi épiiletek,
kereskedelmi, szolgiltaté, vendéglaté épiiletek) a megengedett legnagyobb épitménymagasségig
bévithetdek.

36.§ (1) Az Lke kertvarosias lakéteriileteken j telekalakitisok esetén, beleértve a telekiijraosztést, az
eldkert mérete 5 m, meglévd, kialakult llapot esetén a kialakult allapothoz illeszkedd.

(2) Oldalhataron 4116 beépités esetén az oldalkert minimum értéke 4,5 m.

(3) A kisvérosias lakéteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatérolt épitési Gvezetekben az 1.
melléklet 2. pontja szerinti hatérértékeket kell alkalmazni.

(4) Ujonnan kialakitisra keriild kertvirosias épitési ovezetben lakoéplilet elhelyezése csak teljes
kozmiivesitéssel lehetséges. A kozcsatorna halozat kiépitéséig zért kozmiip6tld berendezés Iétesithetd,
de ebben az esetben csak egy lakas alakithato ki telkenként.

21. Falusias lakéteriilet (F1)

37.§ (1) A falusias lakéteriilet az OTEK 14.§ (1) és (2) bekezdésében meghatdrozott épitmények
elhelyezésre szolgdl, az épitési Svezetben egy lakéépiilet, legfeljebb két lakéssal helyezhetd el.

(2) Falusias lakéteriileten nem helyezhetd el iizemanyagtsitd és onall6 parkoldteriilet €s garazs a 35t
dnsulynal nehezebb gépjérmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmiivek szimara.

(3) Az eldkert mértéke uj telektdmbben 5 m, meglévd beépités esetén a kialakulthoz igazodd.
Oldalhatéron 4116 beépités esetén az oldalkert min. 4,5 m, szabadonallé beépités esetén az oldatkert
min. 3,0 m. A hatsékert minimum értéke 6 m, amennyiben a jelen rendelet masképpen nem
rendelkezik.

(4) Az el5- és oldalkertben semmilyen 0,8 m-nél magasabb épitményt - a kerités kivételével - nem
lehet elhelyezni. Hatsokertben csak konnyiiszerkezetes (szerelt) kerti szerszamtarolé helyezhetd el,
melynek megengedett maximdlis mérete 10 m’, épitménymagassiga legfeljebb 2 m.

(5) A falusias lakéteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Svezetekben az 1. meliéklet

6. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(6) Ujonnan kialakitisra keriild falusias épitési Gvezetben lakéépiilet elhelyezése csak teljes
kézmiivesitéssel lehetséges, azzal, hogy a kdzcsatorna héldzat kiépitéséig zart kozmiip6tlé berendezés

elhelyezhetd, de ebben az esetben csak egy lakasos épiilet létesithetd telkenként.

V1. Fejezet
VEGYES TERULETEK
22. Telepiiléskizpont vegyes teriilet (Vt)

38.§ (1) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet az OTEK 16.§ (1) és (2) bekezdésében meghatarozott
épitmények elhelyezésére szolgal, kivéve tjonnan létesiild iizemanyagtoltd 4llomast.
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(2) A telepiiléskézpont vegyes teriileten kivételesen ethelyezhetd nem zavar6 hatasi, egyéb gazdaségi
tevékenység céljdra szolgalod épiilet.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes terilleten nem helyezhet6 el 6ndllé parkold teriilet és gardzs a 3,5 t
onsiilynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket sz&llito jarmiivek szamdra.

(4) Oldalhatiron 4116 beépités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges
épitménymagassig mértékéig, de legfeljebb 4,5 m-ig csékkenthetd.

(5) A Vt-SZ-4, Vt-SZ-5 és Vt-SZ-6 jelt épitési Gvezetekben

a) kizardlag a lakossag alapfoku ellitisat biztositd oktatdsi, miivelddési, sport, egészségligyi és
kézigazgatasi épiiletek helyezhetdk el;

b) az elhelyezendd épiileteket — a funkciondlis kétottségek altal adott lehetdségek figyelembe
vételével — t5bb részre bontott, tagolt épiilettémegekkel kell megvaldsitani, a homlokzatokat
téglaburkolattal kell ellatni;

c) az intézményi épiiletek tervdokumentacidjat véglegesités eldtt be kell nyijtani tervtanacsi
véleményezésre;

d) az ingatlanok bejérati oldaldn kerités nem épithetd, kivéve, ha az funkciondlis vagy
vagyonvédelmi szempontbdl elkeriilhetetlen. A teriileten csak attort kerités létesithetd, a
telekhataron épitett kerités legfeljebb 1,80 m magassagi lehet.

(6) A telepiiléskézpont vegyes teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatdrolt épitési dvezetekben az
1. melléklet 7. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(7) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kdzmiivesitéssel kell elldtni.

VIL Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK

23. Kereskedelmi, szolgiltaté teriilet (Gksz)

39.§ (1) A kereskedelmi, szolgiltatd terillet az OTEK 19.§-4ban meghatérozott épitmények

elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten a 2. szdmu mellékletben teriiletileg lehatérolt

épitési Gvezetekben az 1. melléklet 9. pontja szerinti hatdrértékeket kell alkalmazni.
(3) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni.

24. Ipari teriilet (Gip)

40.§ (1) A teriileten jelentds mértékii zavar6 hatdsi — a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-
fertdzésveszélyes), biizis vagy nagy zajjal jard gazdaségi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgalé ipari teriilet kialakitisa nem engedélyezhetd.

(2) A teriileten az OTEK 20.§ (4) és (5) bekezdéseiben meghatarozott épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ipari terillet kerttervezése, valamint annak megvaldsitdsa sorin a lehetd legnagyobb
zoldfelilletet kell megvaldsitani. Ennek Kkeretében az egyes telkek oldal- és hatsGkertjében
haromszintes zbldfeliiletet kell létesiteni.

(4) Az ipari teriilet épitési OGvezeteiben a mar beépitéssel rendelkezd teriileteken alkalmazandé
eléirasok:

a) Az 5000-10.000 m® nagysagu telkek legnagyobb beépithetéségének meghatdrozasanal az 5000 m’
feletti teriileteket 20%-0s beépitetési lehetdséggel kell figyelembe venni.

b) Az 1 ha-t meghaladé nagysagi teikek legnagyobb beépithet6ségének meghatirozasanal az 1 ha-on
feliili teriileteket 15%-0s beépitési lehetoséggel kell figyelembe venni.

c) Az épiiletek témegforméldsa &s homlokzati kialakitdsa soran, tovibba a teriilet hasznélatanak
alakitasanal a megcélzott idegenforgalmi rendeltetésii kdrnyezet elvarasainak kell megfelelni.

d) A teriileten 6j épitési telek kialakitiséra csak a teljes telekre vonatkozd beépitési allapot
felmérése utan keriilhet sor, melynek sorin a visszamaradé és a kialakulé telkekre valamennyi
épitési Ovezeti paraméternek és eldirasnak valo megfelelést — beépitettség, zéldfeliileti arany,
szintteriilet, oldal- és hatsékert stb.- igazolni kell.

(5) Az ipari teriileten a 2. mellékletben €és a 3. meilékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben
az 1. melléklet 10. pontja szerinti hatrértékeket kell alkalmazni.
(6) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kdzmivesitéssel kell ellatmi.
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VI Fejezet
UDULG TERULETEK

25. Altaldnos eldirdsok az iidiiloteriiletekre

41.§ (1) Az iidilloteriileten Allattarté épillet - ha a vonatkozé sz6lé jogszabily mésként nem
rendelkezik - a lovas turizmust szolgilé 16istallé kivételével -, kiilonallé arnyékszék, &llatkifuto,
tragyatérolé, 2 m’-nél nagyobb komposztild, silé és Omlesztett anyag-, folyadék- és glztarolé
melléképitmény nem helyezheto el.

(2) Az épiiletek, pavilonok hagyoméanyos szerkezetiiek, természetes szinii és anyaghasznilatiak, tajba
illdek legyenek.

(3) Az tidiildteriileten beliil meglévd erddsiilt teriiletek megtartanddk.

(4) Az Svezeten beliil 1évé vizparti terilleteken a vizpart mentén minimum 10 m véddsav kialakitdsa
sziikséges a karbantartdsi munkék, valamint az é13vilag védelmében. Az egységes kezelés érdekében -
idébeni korlatozassal - biztositani kell a maganteriiletek megk&zelitését.

(5) A téparti terliletek beépitése csak teljes kzmiivesitéssel lehetséges, kivéve a 42.§ (3) bekezdésben
meghatarozott épitési Gvezetekben, dvezetekben,

26. Udiiléhdzas teriilet (Uii)

42.§ (1) Az iidiiléhazas teriilet az OTEK 22.§-ban meghatarozott épitmények elhelyezésére szolgil.
(2) Az iidiildhézas teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatérolt épitési Svezetekben az 1. melléklet
11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) A kozigazgatési terillet keleti részén levé volt banyatavak komyezetében kijelSlt idild- ¢s
killonleges beépitésre szant teriilet épitési Gvezetében, valamint a terilleten a beépitésre nem szint
egészségiigyi-szocidlis, turisztikai erdd &vezeteiben hidnyos kézmivesitettség biztositandd. Az
épilletek létesitésének feltétele: firt kut, zart szennyvizgylijtd rendszer megvalositdsa és arra torténd
csatlakozés, kozteriileti nyilt rendszerii csapadékviz-elvezetés és koziizemi villamos energia
szolgaltatas rendelkezésre 4llasa.

27. Hétvégi hizas teriilet (Uh)

43.§ (1) A teriilet az OTEK 23.§ (1) bekezdésében meghatarozott épitmények elhelyezésére szolgdl.
(2) A csoportos beépitésii épitési Svezetben az utcafronti homlokzatmagassdg nem lehet nagyobb a
szomszédos épiiletek homlokzatmagasséga 4tlagindl, illetve 4,5 m-nél.
(3) Az Uh-VII-SZ-3 jelii épitési Svezet: A Pet6fi horgdszté és kdmyezete szabadondlloé beépitésii
hétvégi hazas teriilete.
(4) Az Uh-VII-O-2 jelii épitési dvezet: A Petdfi horghszté és komyezete oldalhatéron allo beépitésii
hétvégi hazas teriilete.
(5) Az Uh-VII-SZ-3 és Uh-VII-O-2 jelii épitési dvezetekben az egyedi elSirasok a kovetkezok:
a) az eldkert mérete 5 m; .
b) ahétsokert mérete legalabb 6 m, illetve az SZT-n jeldlt védoteriilet hatéra;
c¢) az oldalhatdron 4116 beépités esetén az oldalkert 4,5 m, az épiileteket a kedvezdtlen tajolasi
&szakkeleti vagy északnyugati telekhatér mentén, att6l 1 m-re kell elhelyezni;
d) az oldalkert szabadonAllo beépités esetén legalabb 3 m;
¢} ameglevd lirgddrds drnyékszékek, a meglevd, egyedi zart szennyviztarozok megsziintetendok;
f) épiiletek létesftésének feltétele a teriileten a szakhatésagok altal eldirt zart szennyvizgyiijtd
rendszer megvaldsitisa és arra torténo csatlakozés.

g
44.§ (1) A hétvégi hazas teriileten a 2. és a 7. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben az

1. melléklet 12. pontja szerinti hatérértékeket kell alkalmazni.
(2) Az épitési Gvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
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. . IX Fejezet
KULONLEGES TERULETEK

28. Kiilonleges beépftésre szint teriilet (K jelii teriiletek)

45.8 (1) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei:

a) a Kel jelii épitési Svezet elldtds céljara szolgald kiilonleges teriilet;

b) a Kre jelii épitési Svezet rekreacios kiilonleges teriilet;

c) a Kreho jeld épitési Svezet rekreaciés horgasz kilonleges teriilet;

d) a Kre-sp jelii épitési Svezet rekreaciés sport kiilonleges teriilet;

e) a Kho jelii épitési tvezet honvédelmi kiilonleges teriilet;

f) a Kb jelii épitési Svezet banya kiilonleges teriilet;

g) a Ksp jelii épitési dvezet sportoldsi céli kiilonleges teriilet;

h) a Kok-sp jelii épitési Svezet oktatdsi és sportoldsi céli kiilsnleges teriilet;

i) a Kfhk jelii épitési dvezet folyékony hulladék elhelyezésére szolgalé kiilonleges teriilet;

j) a Kmii jeli épitési Svezet mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet;

k) a Kv jelii épitési 6vezet viz- és véarosgazdalkodisi killonleges teriilet; _
(2) A Kkiilénleges beépitésre sz4nt teriileteken a 2. mellékletben, illetve a 7. mellékletben teriiletileg
lehatérolt épitési Svezetekben az 1. melléklet 13. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

46.§ (1) A Kel-O-1 jeli épitési dvezet: Oldalhataron all6 beépitést, ellatas céljira szolgalo killonleges
teriilet, ahol
a) az épitési Svezetben épitési telkenként egy iidiild épiilet,
b) széllas funkciét, irodaépiiletet, kozosségi célii és vendéglod rendeltetési egységet tartalmazo
épiilet is elhelyezhetd.
(2) A Kel-O-1 jelii épitési dvezetben az egyedi eldirisok a kivetkezok:
a) azeldkert mérete S m,
b) a hatsdkert mérete legalabb 6 m,
¢) az oldalhatéron 4116 beépités esetén az oldalkert 4,5 m, az épiileteket a kedvezStlen tajolasi
északkeleti vagy északnyugati telekhatir mentén, att6t 1 m-re kell elhelyezni
d) ameglevd {irgddrds arnyékszékek, a meglevd, egyedi zirt szennyviztdroz6k megsziintetendok,
e) épiiletek létesitésének feltétele a terilleten a szakhatdsdgok altal eldirt zért szennyvizgy(ijtd
rendszer megvaldsitasa €s arra torténd csatlakozas.
(3) A Kreho-1 jelit épitési dvezet: A Pet6fi horgszté menti, horgészat céljira szolgdlé kiilonleges
rekre4ci6s horgész teriilet épitési Gvezete, ahol az egyedi eldirdsok a kdvetkezOk:
a) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd:
aa) a horgészast, a pihenést, a testedzést szolgilé és egyéb kozOsségi hasznélath épitmeny
(horghszhéz, sétaut, vegyes forgalmi Gt, pihenGhely, tornapélya, gyermekjatszotér, kozos
hasznélatd illemhely, es6tetd),
ab) vendéglaté épiilet,
ac) a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet.
b) Az osztatlan kizos tulajdont teriilet nem kerithet? le.
¢) Az &vezetben Uj horgdszépiilet, horgdszhizként funkcionlé lakokocsi a kiszolgdlo it
telekhatératé! a horgészt6 iranyéban mért 8 m-es szélességii teriiletsavon belill, de a vizparttél 3 m-
es teriiletsév megtartdsaval, a nem a kiszolgal6 Gt menti egyéb teriileteken a vizpartt6l legaldbb 3
m, legfeljebb 8 m tivolsagra, de a kialakult fogyalogit 4 m-es terilletsavjanak biztositdsaval
helyezhetd el. Meglevé horgdszhaz, horgaszhazként funkciondlé lakokocsi a meglevd allapotra
tekintettel a vizpart irAnydban 2 m-t tilnytilhat az épitési helyen, de a horgaszhiz tovabbépitése,
illetve jraépitése esetén az eldbbiekben meghatérozott épitési helyen beliil helyezhetd csak el.
d) A horgaszhazak csak egyszintesek lehetnek, brutté szintteriiletiik legfeljebb 35 m’ lehet, a
horgaszépiilet a vizpart vonaldval parhuzamosan legfeljebb 5 m széles lehet és 4 m széles nédsdvot
a stégek kdzott biztositani kell.
e) Azokon a partszakaszokon ahol a tervezett itpalyatest (gyalogos-, kerékpér ut) korona szintje
és az 4tlagos vizfeliilet szintje kozotti killsnbség nagyobb, mint 2,5 m, az 0j horgaszépiiletek vizre
merdleges egyik oldala a szomszédos épiilettel, tizfallal, vagy azok kozétti, balesetmentesen
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kialakitandé lépcsdvel Ssszeépithetd, azonban az épiiletek mdsik, vizpartra merdleges oidalanal
legalabb 3 m telepitési tavolségot kell megtartani.
f) Az épiiletek, horgészhazak épitménymagassaga legfeljebb 3,00 m lehet.
g) Az épiiletek, horgdszhizak legmagasabb pontja (tetbgerince) legfeljebb a kiszolgalé
titpalyatest, gyalogit dtkorona szintje f5lé 1 m-rel nyilhat, kivéve a horgaszté délkeleti
partszakaszén, ahol a kiszolg4l6 vt és az 4tlagos vizszint kézotti szintkiilonbség nem éri el az 1
métert,
h) Azokon a partszakaszokon, ahol a tervezett utpalyatest koronaszintje és az 4tlagos vizfeliilet
szintje kozotti killsnbség nagyobb, mint 2,5 m, lapos tetds épiilet, legfeliebb 15° hajlasszogi
tetdvel magastetds épiilet, illetve térszin alatti épiilet, pince épithetd.
i)  Azokon a partszakaszokon, ahol a tervezett utpdlyatest koronaszintje €s az 4tlagos vizfeliilet
szintje kozotti kiilonbség nagyobb, mint 1 m, gondoskodni kell a partfal 4llékonységarél és
balesetmentes kialakitasarél.
j) Az épiiletek, horgaszhézak tért fehér, vilagossziirke, sziirkés-zOld, illetve vilagos drapp
sziniiek lehetnek.
k) Az épiiletek, horgaszhézak héjaldsa z6ld vagy barna szinii, anyaga cserép, zsindely (fa és
bitumen), nadfedés lehet. A lapos tetdkdn jarhaté zoldtetd létesitendd, balesetmentes kialakitassal.
Fém-, milanyag-, pala-, azbesztanyagi fedés nem alkalmazhato.
) Minden épiiletben, horgaszhdzban 1 db vizéblitéses WC-t, illetve a horgasztoparti teriileten
legaldbb 100 m-ként a horgésztavat hasznél6é tulajdonkdzosségnek kozossépi hasznalati
vizbblitéses WC-t kell 1étesiteni, melyeket a kdzegészségiigyl és kornyezetvédelmi szakhatosag
4ltal elfogadott zart szennyvizgyiijtési rendszerhez kell csatlakoztatni.
m) Epilletek, horgaszhézak létesitésének feltétele a teriileten a szakhat6sagok éltal elSirt zart
szennyvizgyiijtd rendszer megval6sitasa és az arra torténé csatlakozis.
A teriileten a szakhatosagok Altal eldirt zart szennyvizgyiijté rendszer megvaldsitasaval és arra
torténd rakotéssel egyidejiileg a meglevd (irgddrés Arnyékszékek, egyedi zért szennyviztarozok
megsziintetendok.
n) A kozmiivezetékeket és jarulékos kdzmlépitményeket tajba illesztett madon, a tajképvédelmi
célok megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazisaval — beleértve a felszin
alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.
0) Az épitési Gvezetben helyiséget tartalmazd Gj épitmény épitése, illetve meglevd épiilet
fennmaradasa esetén az épitési, illetve fennmaradési engedélyezési dokumentacionak kertépitészeti
engedélyezési tervet is kell tartalmaznia a horgészépiilet Gsszes falatol mért 10 m-es kérnyezetére,
mely sordn az él6vilag védelme, a vizes él6helyek, a kialakult természet-kdzeli nadasok, vizparti
f4s novénytarsuldsok megdbrzése biztositando.
p) A tajkép- és a természetvédelem érdekében:
pa) a zoldfelilletek rendezése, a fasitdsok sordn kizirélag dshonos €s terméhely-honos fa-és
cserjefajok alkalmazhatOk, az invaziés névényfajok terjedését irtassal meg kell akadalyozni, a
meglevé tijidegen novények eltavolitdsa esetén azokat Oshonos és term&hely-honos
novényekkel pétolni kell;
pb) a meglévé dshonos novényzet terjedését és térnyerését biztositani kell;
pc) a milanyag kisarchitektira elemek, mlianyag horddk, miianyag kerti szegélyek alkalmazisa
nem megengedett;
pd) a horgdsz pihenhelyek, stégek szerkezeteit, berendezési tirgyait a természeti tajba illo
faszerkezetes, nadfedeles anyaghasznlattal kell megvalositani;
pe) a miianyag bodék, konténer jellegii tarolok eltavolitandok;
pf) az Girgddros Aryékszékek megsziintetendok.

47.§ (1) Bényaszati tevékenység kizdr6lag az SZT-n lehatérolt Kb jeld kiilsnleges banya teriileten

folytathatd.
(2) A Kb jelil épitési Svezet teriiletére vonatkozd eldirasok:
a) Az épitési bvezetre a banyészatra vonatkozoé torvény €s a végrehajtasardl sz6lé rendeletben

foglaltak betartanddk.
b) A Kb jelii épitési Ovezetben csak az anyag(kavics)bény4szathoz kapcsolédd épiiletek,

épitmények helyezhetdek el.
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¢) A banyéaszati tevékenység lezarasat kdvetben a banyavéllalkozé kiteles banya-rekultivaciot
elvégezni, tijrendezd 4ltal elkészitett, a szakhatésigok és az Onkorményzat 4ltal elfogadott
rekultiviciés tajrendezési terv alapjan.

d) T4jrendezés csak a banyatelek megéllapitisakor elkésziild tervek alapjdn, a helyi épitési
szabdlyzatnak és szabélyozisi tervnek megfelelden torténhet az dnkorményzattal egyeztetett
modon.

48.8 (1) A Kfhk jelii épitési dvezetben csak a telepiilési folyékony hulladék kezeléséhez sziikséges
épitmények helyezhettk el. A telek tovabb nem oszthaté.

(2) A kiildnleges terillet Svezet épitési telkeit teljes kozmivesitéssel kell ellatni, kivéve a
kozigazgatasi teriilet keleti részén levé volt banyatavak kornyezetében levd kiilonleges beépitésre
szant teriilet épitési Gvezet telkeit, ahol hidnyos kdzmiiellatas biztositand6.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI
. X. Fejezet
KOZLEKEDESI TERULETEK

29, Altalinos eldirasok a kozlekedési és kozmiiteriiletekre,
 az dvezetbe nem sorolt kizteriiletekre

49.§ (1) A orszagos kozat véddtavolsaga kiilteriileten autéut és f8itvonal esetén a tengelytdl szamitott
100 m, mig alacsonyabb rendl utak esetén 50 m. Véddsavokon beliil épitmény elhelyezéséhez, ko,
kavics, agyag, homok és egyéb 4svanyi nyersanyag kitermeléséhez, illetve kiilteriileten a kozit
teriiletének hataratol szamitott 10 m-es tivolsigon beliil fa iiltetéséhez vagy kivigasihoz a kdzit
kezeldjének hozzdjaruldsa szitkséges.

(2) Orszégos kézutat érintd barmely beruhdzis esetén az érintett Ut kezeldjének hozzajéruldsa
sziikséges, a kozithoz csatlakozast létesiteni a kdziit kezeldjének hozzajéruldsaval lehet.

(3) Belteriileten, a kozit mellett, ipari, kereskedelmi, vendéglatéipari, tovabba egyéb szolgéltatasi céli
épitmény épitése, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa, valamint a kdzlekedési teriileten beliil
nyomvonal jellegii épitmény elhelyezése, bovitése csak a kozit kezeld hozzajarulasanak beszerzése
utin végezhetd.

(4) A jarda, a gyalogiit és kerékparit kivételével tilos a kozit teriiletén, a kozit felett, tovabba a kozat
lakott teriiletén kiviili szakasza mellett a véddsavon beliil reklamtablat, reklamhordozit és egyéb
reklamcéli berendezést, az csak a kozteriilet tulajdonoséanak, kezel8jének hozzajarulasival helyezhetd
el, ha az kozterillet, illetdleg annak két oldalan fekvd épitmények rendeltetésszerii hasznalatat nem
zavarja, biztonsagit nem veszélyezteti.

(5) Kdzithoz csatlakozést (Otcsatlakozdst) 1étesiteni a kozit kezel6jének hozzajarulasival lehet. A
kozit kezeldje feltételeket irhat eld a hozzajarulasban.

50.§ (1) Dunavarsany teriiletén a kozutak tervezési osztélyba sorolasa:

a) az 51. jelil fonht KIV.A.
b) az 510. jeli fout KIV.A,
c) az 5202 jelii sszekotd at K.V.A.
d) az 52101 jelii beksto Ot kilteriileti szakasza KV.A,

f) az 52101 jelii bekoto Ut belterlileti szakasza B.IV.c.B.
g) az 21104 jelii bekdtd Gt KV.A.
h) a teleplilési gyiijtd utak B.V.c.B.
1) a kiszolgélé utak B.VLd.B.
j) a mezdgazdasagi kiszolgdlé utak K.VL

(2) A kozlekedési teriiletek legnagyobb beépitettségi mértéke 5%.

(3) A kézutak mentén z6ldsav, valamint fasor telepitendd, nagy lombkoronaju fafajokbol.

A kozit mitdrgysnak mindsild burkolt drokba, csatorniba vagy mis vizelvezetd létesitménybe a
kozit teriiletén kivili teriiletrd] szirmazoé vizeket bevezetni csak kozit kezeldjének hozzdjruldséval

szabad.
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(4) Parkoldk kialakitasara vonatkozo elbirasok:
a) A parkolékat zoldsdv-osztisokkal, névényzettel tagoltan kell kialakitani elofésitott és
cserjeszintet is tartalmaz6 zoldfelitlettel;
b) A parkoldk teriiletén informéciés-hely, illemhely és gépjarmii- illetve kerékpértarolasaval
dsszefiiggd épiilet, épitmény elhelyezés megengedett. Az épiiletek, pavilonok féldszintesek, tajba
illéek, esztétikus kivitelezésiiek legyenek;
c) A parkolok beépithetosége 1%;
d) Az épitménymagassag legfeljebb 3,5 m lchet.
(5) A sportolési céllal fejlesztendd tavakon motoros vizisport, illetve vizi sportpalya kialakitdsakor
flird6zés nem engedhetd meg, csak az arra kijel&lt béjaval biztositott teriileten.
(6) A vasttvonal széls6 véaganyatdl szamitott 50 m tavolsigon beliil épitmény csak kiilon
jogszabélyban elirt feltételek szerint helyezhet6 el.

_ Xl Fejezet
ZOLDTERULETEK

30. Altalinos elSirdsok a zéldteriiletekre (Zkp)

51.§ (1) A zoldteriilet az 4lland6an, tobbszintes novényzettel fedett kozteriilet, amelyet igy is kell
fenntartani.

(2) A zoldteriileten az OTEK 27.§ (4) bekezdésében meghatérozott épitmények helyezhetdk el az (5)
bekezdésben eldirtak szerint.

(3) Zoldteriileten helyiséget tartalmazé 1j épitmény épitése esetén az épitési engedélyezési
dokumentacionak kertépitészeti engedélyezési tervet is kell tartalmazni.

(4) A zbldteriileteket minimélisan 70%-o0s ndvényboritottsaggal kell ellatni €s fenntartani.

XII. Fejezet
ERDOTERULETEK

31. Altaldnos el6irasok az erdéteriiletekre (Evt, Ev, Eg és Ee)

52.§ (1) Az erdéteriilet az erd rendeltetése szerint:

a) védelmi (védett és védd) Evt, Ev,

b) gazdasagi Eg,

¢) egészségiigyi-szocidlis, turisztikai Ee lehet.
(2) Az Eg gazdasigi erddteriileten csak az erddmiiveléssel, fenntartdssal (pl. erdészhéz, stb.)
kapcsolatos épitmények helyezhetSk el, legfeljebb 0,5 %-o0s beépitettséggel s legfeljebb 3,5 m
épitménymagassaggal.
(3) Az egészségiigyi-szocialis, turisztikai rendeltetésii erddteriilet Ee jelii ovezetén beliii azon
foldrészleten, mely nem része az erdokataszternek, illetve nem erdémiivelési 4gi, a 100.000 m2-t (10
ha) meghalads teriiletnagysag esetén 5 %-os beépitettséggel az erdd egészségiigyi-szocilis, turisztikai
rendeltetés rendeletetésének megfeleld épitmények — gyégyintézmény, kereskedelmi és egyéb
szdllashely, (kemping, Udiilatabor), idegenforgalmi célt szolgélé 4llattarté épiilet (lovastabor,
kiséllatkert) helyezhetSk el, kertépitészeti terv alapjan. Az elhelyezhetd éplletek épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m lehet, az épiiletek tomegformalésa tdjba illesztett, domborzathoz igazodé legyen.
(4) Az Evt és Ev jelii Gvezetekben épiiletet elhelyezni nem lehet.

. XIII. Fejezet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

32. Eldirdsok a mezdgazdasagi teriiletekre (M4, M1, M4l, M4f és Me)-)

53.§ (1) A mezbgazdasagi terillet a rendeltetése szerint
a) altalanos mezdgazdaségi dvezet Ma,
b) legeléteriilet M,
¢) éllattartdsra kijeldlt mezdgazdasagi Gvezet Mal,
d) 4ltalanos fis mezdgazdasgi bvezetben MAf,
e) tavlatban funkciovalté mezgazdasagi vezet Me,
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lehet.

(2) A mezdgazdasagi teriilet altalinos mezdgazdasdgi M4 - mezbgazdasdgi 4ltalanos - dvezetében,
lakoépiilet 2615, gyiimdlesds és kertmiivelési 4g esetén 3000 m’, egyéb miivelési ag esetén 6000 m’
telekterillet felett helyezhet6 el legalabb hidnyos kézmiiellatas esetén Ggy, hogy az a megengedett 3%-
os beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilénallo lakéépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m
lehet. A lakoépiilet csak magastetds kialakitdsi lehet, a tetd tetShajlasszige 25-45 fok kozott
valaszthaté meg.

(3) Az Ma dvezetben elhelyezhetd épitményt a teriilet épitési hagyomanyainak megfeleléen kell
kialakitani.

(4) Az M4 Svezetben erdb telepithetd, a foldrészletek miivelési 4ga ennek megfeleléen médosithaté.
(5) Az Ml jeli mezégazdasagi-legeld dvezet teriiletén gazdasagi, vagy legalabb hianyos kdzmiiellatas
esetén laké funkei6jll épitmény csak 20.000 m-t elérd telken helyezhetd el Ggy, hogy az a
megengedett 3%-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg.

54.§ (1) A M4l jelii mezOgazdasagi allattartd Svezet teriileten
a) 10.000 m’-t el nem éré teriileti telken épitményt elhelyezni nem lehet; :
b) a 10.000 m’t meghalad6 teriiletnagysdgh telken — a nadas, a gyep miivelési agban
nyilvantartott teriiletek kivételével — 3 %-o0s beépitettséggel helyezhetok el mezdgazdasagi és -
legalabb részleges kozmielldtds esetén - laké funkciéju épiiletek, valamint terepszint alatti
épitmény (pince). Laké funkcidjii épiilet legfeljebb a beépithetdség felén helyezhetd el;
¢) a lakéépiiletben a tulajdonos szdméra legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két
szolgélati lakas létesithetd;
d) a lakoépiilet csak magastetds kialakitasi lehet, a tetd tethajlasszége 25-45 fok kozott
vélaszthat6 meg, a lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
(2) Az MAf jelQ altalanos fas mezOgazdasagi Svezetben
a) 3.000 m’-t el nem érb teriiletii telken lakéépiiletet elhelyezni nem lehet;
b) Szold, gyiimdlesds és kert miivelési ig esetén a 3.000 m’-t meghalad6 teriiletnagysagu
foldrészleten, egyéb miivelési ag esetén 6000 m2 teriilet felett 3 %-os beépitettséggel helyezhetdk
el mezdgazdasagi és - legaldbb részleges kzmiiellatas esetén - laké funkci6ju épiiletek, valamint
terepszint alatti épitmény (pince) tgy, hogy a laké funkcidji épiilet maximalisan a beépithetdség
felén létesiilhet,;
c) A lak6épiiletben a tulajdonos szdméra legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi ket
szolgalati lak4s létesithetd;
d) A lakoépiilet csak magastetds kialakitdsi lehet, a tetd tetdhajlasszoge 25-45 fok kozott
valaszthat6 meg;
¢) A lakéépiilet épitménymagasséga legfeljebb 7,5 m lehet. |
(3) Mezdgazdasdgi terilleten a megengedhetd épitménymagassig értéket a mezBgazdasigi
tevékenységhez sziikséges iizemi épitmények (pl. silok) technolégiai okokbdl legfeljebb kétszeresen
haladhatjak meg.
(4) Az Me mezbgazdasagi dvezet teriiletén — a teriilet tavlati, beépitésre, illetve nem beépitcsre nem
szAnt teriilethasznélat biztositis érdekében — épitmény, épiilet nem helyezhetd el.

X1 V. Fejezet -
VIZGAZDALKODASI TERULET

33. Altaldnos el6irdsok a vizgazdilkodassal osszefiiggé teriiletekre (V, V-1, V-2)

55.§ (1) A vizgazddlkodassal osszefiiggd terilletek:

a) a folyévizek medre és parti sdvja;

b) az 4llévizek medre és parti sivja.
(2) A V jelii teriileteken épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.
(3) A V-1 jelii vizgazdlkodasi dvezet beépitettsége legfeljebb 1 % lehet, teriiletén vizi-allds, stég a
parttél legfeljebb 15 m-e nyulhat be. A vizfeliiletre nyul6 stégek legfeljebb 4 m szélesek lehetnek, a
stégek kozott legaldbb 4 m széles nadast kell kialakitani, illetve fenntartani.
(4) A V-1 jelii 6vezet(i Pet6fi horgaszioba és a V jelil Svezetii tavakba csapadékviz nem vezethetd be.
(5) Az SZT-n tavlati felhasznalasi terilletként lehatarolt teriileteken, a V-2 jelii &vezetben a
Telepiilésszerkezeti Terv szerinti felhasznéldsig a volt banyatavak teriiletén (foldhivatali besorolas
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banyatd, toltés) a tavak rendeltetés szerinti hasznélatdhoz sziikséges létesitmény (pl. a fenntartast
szolgald kiszolgalé raktar, tartézkodé hely) elhelyezésére az Gvezet szdrazulata utdn szamitott
legfeljebb 1%-os beépités megengedhetd az egyéb vonatkozd jogszabalyok megtartasa mellett.

XV. Fejezet _
TERMESZETKOZELI TERULET

34. Természetkizeli teriiletek (Tk)

56.§ (1) Természetkozeli teriiletek az 2. meltékleten Tk jellel megkiilonboztetett teriiletek.
(2) A Tk teriiletek védelem alatt 4116 helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek, hasznélatuk ennek
megfelelden biztositandé.

o  XVLFqjewet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

34, Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kk jeli teriiletek)

57.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek Svezetei: ‘

a) a Kk-fhsz jelii dvezet folyékony hulladék szikkasztdsara szolgalo kilonleges teriilet;

b) a Kk-ho jelii vezet honvédelmet szolgal6 kiildnleges kiilteriilet, ahol a honvédelmi célu

felhasznélds megsziinését kévetden a természetvédelmi érdekeket kell megtartani;

¢) a Kk-sp jelii dvezet sportolasi célu kiilonleges teriilet;

d) a Kk-t jelli 6vezet temetd céljat szolgald kiilonleges tertilet.
(2) A kiilénleges beépitésre nem szAnt terilleteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt dvezetekben
az 1. melléklet 14. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

58.§ (1) A Kthsz jelli Gvezet elbirdsai:
a) a szennyviztisztitd teriiletéhez szorosan kapcsoléd6, a folyékony hulladék kezelése sordn
keletkezett szennyviz szikkasztaséra szolgalé kiilonleges beépitésre nem szént teriilet Gvezetben
csak a terillet Orzésére, védelmére szolgilé Orhaz helyezhetd el, amely legfeljebb 3 m
épitménymagasségn és az alapteriilete legfeljebb 16 m? lehet.
b) az Gvezet hataratél mérten 300 m-es védbtavolsig biztositandd, ami nem cstkkenthetb, amig
szippantott szennyviz tisztitdsa is torténik a Kfhk Gvezet teriiletén.

(2) A Kk-t jelii Svezetli temetd beépitésre nem szint teriiletének bovitése kertépitészeti terv alapjn

torténhet.

NEGYEDIK RESZ
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

XVII Fejezet
35. Telepiilésrendezési szerzddés
59.§ A tavlatban fejlesztésre kijelolt és az SZT-n ekként lehatérolt (Ev, V-2 és Me) teriiletek, melyek

beépitésre szant teriiletként valé felhasznélasinak, valamint az 2. mellékleten feltétel teljesiiléséhez
kotott szabalyozasi vonallal szabalyozott teriiletek beépitésének feltétele a telepiilésrendezési

szerzOdés megléte.
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i OTODIK RESZ
AZ EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZO EGYEDI ELOIRASOK

XVIIL Fejezet

36. DUNAVARSANY IPARI PARK SZABALYZASI TERV MODOSITASA
(Az Ipari Park teriilet)

60.§ (1) Az Ipari Park gazdaségi teriiletein az 51. szdmi foat tengelyétél mért 50 m-en belill
zi1dfeliilet kialakitasa kotelezb. A T-1 szami tervlapon ,,telken beliili kitelezd zoldfeliilet” jelkulccsal
feltiintetett savban héromszintes névényallomanyt ndvénysav létesitendd. E terilleten kizardlag a
telek megkozelitésére szolgilo, legfeljebb 6,0 m széles burkolt bejarén, az épiileteket koriilvevd
legfeljebb 1,2 m széles jardén, keritésen, tajékoztaté tablan, timfalon és a kézmiivek terepszint alatti
mitirgyain kiviil épitmény nem helyezheto el.

(2) Az Ipari Park teriiletén a telek hatirvonalain — utcavonalon, az oldalhatiron ¢s a hatsé
telekhataron, — valamint az utcavonalté] a telek mélységében mért 10,00 m-es sivban, legfeljebb 2,2
m magas nem tomor kerités létesithetd, amelybol legfeljebb 50 cm magas lehet a tSmor ldbazat. A
nem tomor kerités feliiletének egyenletes feliileti kialakitdssal kell teljesiteni a nem tdmdrseg
feltételeit. Amennyiben a telek hatarvonalan tdmfal épitése szilkséges, a kerités magassigit a
tamfalhoz csatlakozé magasabb terepszinttdl kell mémi, de a tAmfal és kerités egyiittes magassaga - az
eredeti terepszinttdl mérve - nem haladhatja meg a megengedett keritésmagassag 0,5 m-rel novelt
értékét.

(3) Az utcavonalon 4116 kerités — a komyezettel Osszhangban — a telek irAnydban beljebb épitett
kapubehajté, parkold, stb. létesitése esetén a kozteriilettel egybenyitott telekrészre a kézteriiletre
vonatkozd elbirdsokat kell alkalmazni.

61.§ (1) Az Ipari Parki beépitésre szént teriiletek épitési dvezetei:
a) Gip-1 Ipari gazdaségi teriilet;
b) Gip-2 Ipari gazdasagi teriilet.
(2) Epitési Gvezetek telkén — kizrolag szabadonalld beépitesi moddal — tdbb épiilet is létesithetd.
Férendeltetési épliletet kiegészitd, kiszolgdlé porta épiilet, az elkertben is elhelyezheto, ha a
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg az épitési telken megengedett beépitési mérték 1 %-at, a az
épitménymagassiga legfeljebb 4,0 m és a szomszédos telkekkel az épitmények kozott megengedett
legkisebb tavolsag biztositott.
(3) Az épitési vezetekben:
a) A megengedett tevékenységet szolgalo épiiletek és rendeltetések vegyesen is elhelyezhetdk. Egy
telek két épitési Gvezetbe is keriilhet. Ekkor a beépitési hatarértckek teljesiilését az egyes épitési
dvezetekbe nytlo telekrészek ardnyaban kell szdmitani;
b) A gazdasigi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmdéra
szolgalé lakésok, de azok dsszes szintteriilete telkenként nem haladhatja meg az Osszes épithetd
bruttd szintteriilet 5%-4t;
¢) A beépités feltétele a teljes kdzmiivesitettség.
(4) Az épitési Svezetekben:
a) az eldkert mérete legalabb 6,0 méter,
b) az oldalkert mérete legalabb 8,0 méter,
¢) a hatsékert mérete legaldbb 12,0 m, eltéréen a jelen rendelet hatsokertre vonatkozd egyéb
4ltaldnos eldirasaitol.
(5) Az ipari gazdasagi terilleten az 3. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben a 2.
mellékiet 10. pontja szerinti hatérértékeket kell alkalmazni.

62.§ (1) Az Ipari Park beépitésre nem szant teriiletének Gvezetei:
a) A kozlekedési teriilet vezete: Kou,
b) Z5ldteriilet dvezete: Zkp,
¢) Az erdéteriiletek dvezetei: Ev

(2) A KOu jelti kozlekedési teriiletek ovezeti eldirasai:
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a) Az Ovezetek rendeltetése elsddlegesen a kozlekedéshez és a kdzmiivesitéshez szilkséges
terliletek és épitmények, kdztargyak biztositdsa.
b) A KOu jelii vezet a helyi gyiijtd és kiszolgald utakat foglalja magaba.
¢) A kozlekedési tvezetekben kivételesen elhelyezhetd épiilet legnagyobb épitménymagasséga 3,0
méter.
d) A kozlekedési Ovezetek mentén elhelyezkedd épiiletek diszkivilagitisa, épitési terliletek
megvilagitasa nem zavarhatja a kézlekedés résztvevdit. A fokozlekedési aton kozlekedok vakitds
elleni vizsgélatat - a konkrét, védotavolsagon beliili létesitmények épitési tervek alapjan — sziikség
esetén kell elvégezni, és a szikséges védelemrdl (ndvényzet, védohalo, épitészeti elem, stb.) a
beruhézénak gondoskodnia kell.

(3) Az Ev-1 jelii védelmi rendeltetésii erddtertileteken az alabbi épitmények helyezhetok el.
a) vonalas kézmiilétesitmények és miitrgyaik,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges-épliletnek nem mindsiild épitmények.

(4) A Zkp jelii kozpark teriilete:
a) az Ovezet a zoldfeliiletek allanddan névényzettel fedett, kdzhasznalaty, kozteriileti parkjdnak
tertilete.
b) a zdldterilleten a kizteriiletekre vonatkozdan felsorolt épitmények helyezhetok el.
¢) az Gvezet teriiletén kdzhasznalat el6l elzart teriiletet kialakitani nem lehet.
d) az Svezetek teriiletén a kdmyezd épiiletekhez kapcsolédoan vendéglaté terasz iizemeltethetd,
melynek szildrd burkolattal elldtott feliilete nem lehet nagyobb, mint az Gvezetbe sorolt terilet 5
%. Burkolatként a kornyezd kozteriiletek diszburkolata alkalmazandé, azok hidnyaban azt
kertépitészeti tervben kell meghatérozni.

63.§ (1) A kdrnyezethasznalatot tgy kell megszervezni és végezni, hogy:

a) a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b) megel6zze a kdrnyezetszennyezést,

¢) kizarja a kdrnyezetkarositast.
(2) Talajszennyezést okozé objektum nem helyezhetd el, és a tevékenység nem engedélyezhetd.
?3) Veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy folytathatd, hogy az
lizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék kdmyezetszennyezést Kizard elhelyezésérdl és
artalmatlanitasarol.
4 Az Ipari Park terilletén csak olyan létesitmények helyezhetdk el, amelyek az érvényes
levegdmindségi és a légszennyezd anyagok kibocsatasi hatarértékeit a hatdlyos orszégos jogszabalyok
szerint teljesitik.
(5) Az Ipari Park teriiletén tilos a szennyvizeket kdzvetleniil a talajba juttatni, elszikkasztani.
(6) A kiilonleges és gazdaségi teriiletek kivételével, a kdziizemi csatornahdlézat kiépiiléséig csak
korszerii csatorna-kdzmiip6tlé létesitése engedélyezhetd.
) A 20 féréhelyet elérd szilard burkolattal kiépitett parkolokat kiemelt szegéllyel kell ellatni
tovabba felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és iszapfogé beépitése sziikseges.
(8) A beépités soran a zaj elleni védelmet kiemelt fontosséggal kell kezelni. A zajhatdrértékek
betartasa érdekében a passziv és az aktiv akusztikai védelem eszkézeit is fel kell hasznalni.
¢))] A belteriiletbe vonandé telkek zajvédelmét a beépitéssel egyidejlileg zajarnyékold
szerkezettel és/vagy passziv zajvédd épiiletszerkezettel kell megoldani.

XIX, Fejezet
37. DUNAVARSANY (OTP) FORRAS LAKOPARK
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
(A Forris lakdpark teriilete)

64.§ A Forrés laképark kertvarosias lakoteriiletén a 4. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési
$vezetekben az 1. melléklet 3. pontja szerinti hatérértékeket kell alkalmazni.
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XX. Fejezet

38. DUNAyARsANY NAPROZSA LAKQPARK
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
(A Naproézsa laképark terillete)

65.§ (1) Lke-IlI-Sz-4/2N jelii épitési vezet: Naprozsa lakoparki, szabadonéllé beépitési kertvarosias
lakéteriilet épitési Gvezete, ahol a telkek beépitési feltételei:
a)  az épitési dvezetben telkenként legfeljebb kettd 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
helyezheto el;
b)  azdldfeliiletet kétszintes, dsszefiiggd ndvényalloményként kell kialakitani, amely a gyepesités
mellett a zoldfeliilet minden 150 m?-e uténi 1 db nagy lombkoronajii fa iiltetését jelenti;
c) az épitési Gvezetben 1évo telkek kiszolgald Gtjai mentén legaldbb egyoldali fasitas sziikséges;
d) az épitési Gvezetben teljes kozmivesitettséget kell biztositani.
(2) Az 5. mellékletben teriiletileg lehatarolt Lke-IlI-Sz-4/2N jelii épitési dvezetekben az 1. szamu
melléklet 4. pontja szerinti hatdrértékeket kell alkalmazni.

66.§ (1) A Vt-Sz-2N jelii épitési Ovezet: a Naprozsa lakoparki kereskedelmi és szolgaltatasi ellatést
biztosité, szabadonallé beépitésii telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési vezete, ahol a telkek
beépitési feltételei: _ .
a) az &pitési Ovezetben telkenként tSbb rendeltetési egységet, a legkisebb kialakithaté
telekteriiletenként legfeljebb két onallé lakést tartalmazé épiilet helyezhetd el a lakason kivill
elhelyezhetd rendeltetési egységgel egyidejiileg vagy azt kivetden;
b)  a zoldfeliiletet kétszintes, Gsszefliggd ndvényallomanyként kell kialakitani, amely a gyepesités
mellett a zoldfeliilet minden 150 m2-¢ utdni 1 db nagy lombkoronéju fa iiltetését jelenti;
c) az épitési Svezetben 1évé telkek kiszolgalo utjai mentén legaldbb egyoldali fasitas sziikséges;
d) az épitési Svezetben teljes kbzmiivesitettséget kell biztositani.
2) Az 5. mellékletben teriiletileg lehatarolt Vt-Sz-2N jeldl épitési Svezetekben az 1. melléklet 8.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

XXI. Fejezet

39. DUNAVARSANY SUN RESIDENCE LAKOPARK
SZABALYOZASI TERVE
(A Sun Residence lak6park teriilete)

67.§ (1) Az Lke-II-SR jelii épitési Svezet: Sun Residence laképarki szabadonillé beépitésii
kertvérosias lakéteriilet épitési Svezete, ahol a telkek beépitési feltételei:
a) az épitési dvezetben épitési telkenkeént legfeljebb négy onall6 rendeltetési egységet tartalmazd

épiilet helyezhetd el;
b) a teriilet egy részén feltdltés talalhaté, ezért az épitési engedélyezési eljarashoz a
talajmechanikai szakvéleményt (geotechnikai jelentést), magasabb szintii jogszabilyok eloirdsait

figyelembe véve kell elkésziteni.
(2) A 6. mellékletben teriiletileg lehatarolt Lke-II-SR jelii épitési dvezetekben a 2. meliéklet 5. pontja

szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

68.§ (1) Az Lke-III-SR1 jelii épitési dvezet: Sun Residence lakoparki szabadonéllé beépitési
kertvérosias lakéteriilet épitési dvezet, ahol a telkek beépitési feltételei:
a) az épitési dvezetben épitési telkenként legfeljebb kettd 8nall6 rendeltetési egységet tartalmazé

épiilet helyezheto el;
b) a kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetében 3 szintes névényallomany telepitendd.

Haromszintes novényallomanynak minésiil: gyep+min. 40 db cserje/150 m’+min. 1 db nagy
lombkoron4ju fa/150 m’;
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c) a terilet egy részén feltGltés taladlhatd, ezért az épitési engedélyezési eljardshoz a
talajmechanikai szakvéleményt, magasabb szintii jogszabdlyok eldirdsait figyelembe véve keil
elkésziteni.
(2) A 6. mellékletben teriiletileg lehatdrolt Lke-III-SR1 jelii épitési dvezetekben az 1. melléklet 4.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

69.§ (1) A Vt-SZ-SR1 jelli épitési Svezet: a Sun Residence lakoparki szabadondllé beépitési
telepiiléskézponti vegyes teriilet épitési Gvezete, ahol telkenként legfeljebb négy dnallé rendeltetési
egységet tartalmazo épillet helyezhetd el.

(2) A 6. mellékletben teriiletileg lehatarolt Vt-SZ-SR1 jelii épitési Gvezetekben az 1. melléklet 8.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

70.§ (1) A Vit-8Z-SR2 jelii épitési Gvezet: a Sun Residence laképarki szabadonallé beépitésii
telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Gvezete, ahol telkenként legfeljebb négy &n4llé rendeltetési
egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el. :

(2) A 6. mellékletben teriiletileg lehatdrolt Vi-SZ-SR2 jelii épitési Svezetekben a 2. melléklet 8. pontja
szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

71.§ (1) A Vt-SZ-SR3 jelii épitési dvezet: a Sun Residence laképarki szabadondllé beépitési
telepiiléskozponti vegyes teriilet, ahol telkenként legfeljebb négy Onallé rendeltetési egységet

tartalmaz6 épiilet helyezheto el.
(2) A 6. mellékletben teriiletileg lehatarolt Vt-SZ-SR3 jelii épitési Gvezetekben az 1. melléklet 8.

pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
XXII Fejezer

40. DUNAVARSANY A 0113/6 HRSZ.-U INGATLAN TERULETERE VONATKOZO
SZABALYOZASI TERV '
(A Pet6fi horgdszté teriilete)

72.§ A Petdfi-horgaszté teriiletén a 7. mellékletben teriiletileg lehatarolt Uh-VI-O-2 épitési
ovezetekben a 2. melléklet 12. pontja, a Kel-O-1, Kreho-1 épitési Gvezetekben az 1. melléklet 13.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

HATODIK RESZ
41. ZARO RENDELKEZESEK

73.§ (1) E rendelet 2013. oktéber 11. napjén 1ép hatélyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalyba 1épését kovetden indult eljérdsokban kell alkalmazni.
(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatlyét veszti
a) a Dunavarsiny Véros kozigazgatasi teriletének Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2001.
(X. 09.) 6nkorményzati rendelet,
b) a Nyugati laképark szabalyozisi terve mddositésarél szol6 22/2006. (XI. 15.) dnkorméanyzati
rendelet,
¢) az Ipari park szabalyozasi terve médositésar6l szolé 17/2008. (IX. 10.) Onkorményzati
rendelet,
d) a Dunavarsiny  Nagykdzség  kbzigazgatdsi  teriletének  HELYI EPITESI
SZABALYZATAROL sz616 11/2001. (X. 09.) énkorményzati rendeletet médosité 8/2010.
(VL. 14.) 6nkormanyzati rendelet,
€) aNaprézsa lakopark szabélyozasi tervérdl sz616 12/2010. (IX. 20.) Onkorményzati rendelet,
f) a Sun Residence laképark szabdlyozisi tervér6l szélé 13/2010. (IX. 20.) Snkorményzati
rendelet,
g) a Naprézsa laképark szabalyozési terv médositasar6l sz6ié 16/2012. (VIL 06.) nkormanyzati

rendelet és
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h) a 0113/6 hrsz.-i ingatlan teriiletére vonatkozoé szabalyozasi tervérdl sz6l6 17/2012. (VI 06.)

onkorméanyzati rendelet.
sANY
S,
¥ & o
q‘; d/\ ,(—,\D: ™ ‘\
&
g e A dr. Szildgyi Akos
LGRS
polgirmester ”“H@BE@“ jegyzéd

ZARADEK:
A rendelet 2013. szeptember 11. napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokdsos médon, a

hirdet6tablara torténd kifliggesztéssel.
ZL\ _ (—\/gf -

dr. Szildgyi Ako
jegyzb
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1. melléklet 16/2013.(IX. 11.) 6nkorményzati rendelethez
Az épitési dvezetek és dvezetek szabdlyozdsi hatdrértékei

1. Kisvérosias lakdteriilet

Az énitési telek Az éptlet megengedett
kialakithaté kialakitandd .
A . megengedett legnagyobb . legkisebb | legnagyobb
Az épitési | beepitss ———LEKisEDD re— legkischb
dvezet jele | jellemzd - bedpitési | szintteriileti . .| zoldfeliileti
média tevillete | szélessége mértéke rmutatéja a]at::1 m:tém mértéke épitménymagassaga
m’ m % my/m’ % % m m

Lk-Z-1 YA 180 8 40 0.8 50 20 45 7,5

Lk-Cs-K| Cs |K(400)* - 40 0,8 50 20 4.5 7,5

K - kialakult, Cs - Csoportos beépités, K(400)* - a kialakult tdmbtelkes telek egyedi telekalakitas/épiiletbdvités esetén a
kialakitandé minimalis telekteriilet/a beépitettségi mérték alapja, Z - zirtsoni beépités

2. Kertvirosias lakéteriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithat6 kialakitandé | o
— beé;\i « legkischb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
- ) . : . . - terepszint . s
dvezetjele | jellemzd . beépitési | szintteriileti . . zoldfelileti
modja terillete | szélessége mértéke mutatéja alatlt:l gte;‘ﬁtésl mértéke épitménymagassiga
m* m % m*/m* % % m m
Lke-SZ-K SZ 600 K 30 0,6 40 50 3,5 K
Lke-SZ-1 SZ 1000 18 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-SZ-2 SZ 1500 20 30 0,6 40 50 3,5 7.5
Lke-SZ-3 SZ 600 16 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-SZ-4 SZ 800 20 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-Z-1 Z 800 18 30 0,6 40 50 3,5 7.5
Lke-O-K 0 550 16 30 0,6 40 50 3,5 K
Lke-O-1 0 800 16 30 0,6 40 50 35 7,5
SZ- szabadonall beépités, K — kialakult, O — oldalhataron 4116 beépités, Z - zirtsoni beépités
3. A Forris laképark kertvdrosias lakéteriilete
Az épitési telek megengedett Az épiilet megengedett
legkisebb . .
Kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési Svezet brutté terepszint
jele teriilete | szélessége mﬁ ! szintteﬁi_leti b:é;tittlés ml:g_::;(l:n épitménymagassiga
mutatdja
mértéke
m m % m/m’ % % m m
Lke-III-F/K 500 16 30 0,6 40 50 3,5 K
F - Forras laképark, K - kialakult
4. A Naproézsa laképark Kertvdrosias lakéteriiletei
Az épitési telek megengedett Az épiilet megengedett
legkisebb . .
Kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az €pitési vezet brutté terepszint
jel .. ftési I latti zoldfeliileti
Jete teriilete | szélessége bI:th ékcl szmtteru]et! b:épi tés mérteke épitménymagasséga
mutatdja
mértéke
m’ m % m*/m’ % % m m
Lke-111-S2~4/2N | 600 16 30 0,6 30 50 3,0 5,0

Sz - szabadonalld beépités, N - Naprozsa laképark
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5. A Sun Residence laképark kertvirosias lakéterilletei

Az épitési telek megengedett Az épiilet megengedett
legkisebb kialakithat6 legnagyobb legkisebb__|legkiscbb_llegnagyobb
Az épitési Hvezet . bruttd terepszint alatti | .. .. ... .
jele terilete. | szélessége | POPIES | Ginerileti | beepités  |Olrcllel | apiemenymagassiga
mértéke . mértéke
mutatoja mértéke
m’ m % m’/m* % % m m
Lke-III-SR 550 16 30 0,6 30 50 3,0 7.5
Lke-IIi-SR1 550 16 30 0,6 30 50 3,0 7.5
SR - Sun Residence laképark
6. Falusias lakéteriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitando .
A Jegkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési | bedpités terepszint
dvezet jele | jellemzd .. beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti ,
médja | terilete | szélessége |\ oa | Cagja | bedpitési | mémeke | CPUTénymegessiga
mértéke
m* m % m’/m’ % % m - m
Lf-0-1 O 800 16 30 0,5 40 40 3,5 45
Lf-SZ-1 SZ 800 16 30 0,5 50 50 3,5 4.5
O - oldalhatéron 4ll6 beépités, Sz - szabadonalld beépités
7. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
Az Epitési telek Az épiilet megengedett
klalak'ithaté megengedett legnagyobb klalaklltandé legkisebb | legnagyobb
A boépités legkisebb legkisebb
Az épitési jellemnzd terepszint
dvezet : . _ bedpitési szintteriileti alatti zoldfeliileti
idle | MU | et | soflessége | e | motabia | bofpitési | meneke épitménymagassiga
mériéke
m m % m’/m* % % m m
Vi-K SZ K - 30 1,5 40 40 35 K
Vi-5Z-1 SZ 800 18 10 0,5 10 70 3,5 5,5
Vt-52-2 SZ 800 20 30 1,0 40 40 3.5 1.5
Vt-SZ-3 SZ 3000 - 25 1,0 35 50 4,5 7.5
Vt-SZ-4 SZ 10000 - 25 1,0 35 20 6,0 12,5
Vt-8Z-5 sz 3000 - 60 24 70 20 6,0 12,5
Vt-8Z-6 SZ 1000 20 40 1,4 50 30 4.5 10,0
Vi-0-1 O 800 16 40 1,4 50 30 4.5 7,5
40/sarok- 50/sarok-
Vi-Z-1 800 16 telken 65 1,6 telken 75 20 4,5 10,0
Vt-Z-2 1500 30 30 1,6 40 20 45 12,5
Vi-§Z-K SZ 600 - 30 1,4 40 40 4,5 K

K - kialakult, SZ - szabadonéll$ beépités, O — oldalhatéron &ll6 beépités, Z - zértsori beépités

8. A Naprézsa, illetve a Sun Residence laképark telepiiléskozpont vegyes teriiletei

Az épitési telek megengedett Az épiilet megengedett
legkisebb . .
_ Kialakithaté legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
o cfgtﬂ'é:l bedpitési | om0 | terepszint alattl | gy gy
ovezet)®le | ieritlete | szélessége szintteriileti beépités épitménymagassaga
mértéke . mértéke
mutatdja mértéke
m’ m % m’/m* % % m m
Vt-SZ-2N 800 18 40 1,0 40 30 3,0 7.5
Vt-SZ-SR1 550 16 40 1,0 40 30 3,0 1.5
Vt-SZ-8SR2 1000 18 40 1,0 40 30 3,0 1.5
Vi-SZ-SR3 1000 i8 20 0,6 20 50 3,0 1.5
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SZ - szabadonilld, N - Naprozsa lakdpark, SR - Sun Residence lakopark

9, Kereskedelmi szolgdltatoé gazdasdgi teriilet

Az épitési telek Az épilet megengedett
kialakithat6 kialakitandé .
A legkisebb megengedett legnagyobb iaegkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési b?lépltés terepszint
Svezet | jellemzd . beépitési | szintterileti alatti zildfeliileti
jele | modja | ferllete | szélessége | oiae | muatiia | bedpitesi mértéke épitménymagassaga
mértéke
m’ m % m’/m’ % % m m
Gksz-1 52 2500 35 35 1,6 45 25 4,5 9.0
Gksz-2 SZ 2000 20 40 2,0 50 20 4,5 10,0
Gksz-3 SZ 5000 30 50 2,0 60 20 4,5 12,5
Gksz4 5Z 2000 30 35 1,6 45 20 4,5 10,0
Gksz-5 SZ 1500 20 40 1,6 50 20 4,5 10,0
Gksz-6 SZ 750 20 35 1,6 45 20 3,5 71,5
SZ — szabadondlld beépités
10. Ipari gazdaségi teriilet
Az épitési telek Az épitlet megengedett
kialakithat6 kialakitand6 .
Az épitési A legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
ovezet | . ,i:f«, | beepitesi | szintteriteti | TP | oniatetiteti :
: Jelle teriilete szélessége ] alatti bedpitési - épitmén asshga
Jele médja mértéke mutatdja mértéke mértéke ymag
m’ m % m*/m’ % % m m
Gip-1 SZ 1500 25 50 1,5 50 25 3,0 12,5
Gip-2 SZ 3000 30 50 1,5 50 25 3,0 14,0
Gip-3 SZ 1000 20 50 1,5 60 25 3,0 7,5
Gip-4 SZ 4000 40 50 1,5 60 25 3,0 12,5
SZ - szabadonAll6 beépités
11. Udiildh4zas teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithaté kialakitandd .
Az épitési | | btpités legkisebb megengedett legnagyobb legkischb legkisebb | legnagyobb
dvezet jellemzb terepszint
jele - . bedpitési | szintterilleti alatti zldfelleti
mbdja terilete szélessége mértéke mutatéja beépitési mérnicke épitménymagassiga
mertéke
m* m % m*/m® % % m m
Uii-SZ-1 SZ K - 10 0.4 .20 50 3,0 14,0
SZ — szabadonéllé beépités, K - kialakul
12. Hétvégi hizas teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kiatakithato kialakitando .
legkisebb megengedett legnagyobb Jegkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési terepszint
ovezet jele . beépitési szintteriileti alatti zoldfellileti
teriilete | szélessége mértéke mutatdia beépités mértéke épitménymagasséiga
mériéke
m- m % m>/m? % % m m
Uh-O-1 600 14 20 0,2 30 60 2,5 4,5
(h-CS 180 10 20 0,2 30 60 25 4,5/6,0*
{h-VII-8Z-3 500 12 20 0,2 30 70 2,5 4,5
(h-VII-0-2 500 12 20 0,2 30 70 2,5 4,5

SZ - szabadondilé beépités, Cs - csoporthAzas beépités, O — oldalhatéron 4116 beépités
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13. Kiilénleges beépitésre szdnt teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
kiatakithaté legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb |
Az épitési . | temepsEnt
bvezetiele | teriilete | szélessége mﬁ‘ | sz;:‘ft::“ﬁ':“ b:é;titt‘& m;‘ﬁg(‘:“ épitménymagassiga
mértéke
m’ m % m*/m* % % m m
Kel-O-1 500 12 20 0,4 20 70 3,0 4,5
Kre-O-1 280 12 20 0,4 20 70 3,0 4,5
Kre-SZ-2 15000 50 30 1,0 40 40 3,5 10,0
Kreho-1 25000 - 5 0,2 6 85 egyedi clbiras szerint
Kre-sp-5Z* | 20000 60 35 1,6 45 40 3,5 12,5
Kho-SZ-1 10000 40 30 1,0 40 40 3,5 10,0
40,a "
Kb K K 10 0,4 20 vizfelilet 30 | technologial
beszimithaté igény szerint
Ksp-SZ-1 5000 40 20 0,6 30 40 4,0 12,5
Kok-sp 2000 30 20 0.4 30 40 3,5 7,5
technoldgia
Kfhk K K 20 - . 40 igény 60
szerint
n . technolbgiai
Kmii 5000 40 300 | LS 40 40 35 | ey st
10,0/illetve
Kv-8Z-1 2000 30 30 1,0 50 50 35 technologiai
igény szerint

SZ - szabadondllé beépités, O — oldalhatironéllé beépités, K - kialakult

Kre-sp-SZ * - Az épitési Gvezetben strand létesitése a szennyviztisztitd rekonstrukcidja eredményeképpen a szlikséges
mértékben lecskkent biizhatas esetén engedélyezhetd csak.

14. Kiilonleges beépitésre nem szint teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithaté legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
; terepszint
Az épitési . S . 1 At ] et
- . . beépitési szintteriileti alatti zdldfeliileti
Gvezet jele teriilete | szélessége mértéke mutatéja beépités mértéke épitménymagassiga
mértéke
m" m % m’/m’ % % m m
Kk-sp 5000 40 2 0,06 15 40 35 7.5
Kk-sp-SZ 10000 70 2 0,06 15 40 3,5 7.5
Kk-t-SZ 10000 70 2 0,04 15 40 2,5 6,0

SZ - szabadonallo beépités
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1. fiiggelék a 16/2013.(IX. 11.) inkorméinyzati rendelethez

Dunavarsény tiji-, természeti értékei
ésa helyl védelemre javasolt objektumai (épiiletek, emlékek, szobrok, egyebek)

Orsz4gos jelentOségu védett teriilet:
a) a Réckevei(Sorokséri)-Duna 1szolapjai, a torvény erejénél fogva védelem alatt 4116 ex-
lege lapok
b) a,Rackevei Duna-4g” elnevezésii kiemelt jelentGségli természetmegdrzési teriilet: 043/11,
051, 052, 053/7, 053/8, 053/9, 053/10, 054 hrsz.-G Natura2000 teriilet.

Helyi jelenttségii védett természeti teriilet:

a) Domariba-sziget

b) A Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1év6, 017/2 hrsz-G, 40 ha Kkiterjedésii,
természetes allapoth, Osszefiiggd gyepvegeticid

c) A volt Er3spusztai Tangazdasagtol délkeletre fekvd két értékes vizes él6hely, az ingatlan
nyilvantartisban 034/25 hrsz-u, illetve a 034/7 hrsz-u tenilet.

d) A 056/2 hrsz-G, 45520 m® nagysagi, a P111s1 Parkerdd Zrt. kezelésében, a Magyar Allam
tulajdonéban levd foldrészletbol 1752 m’ nagysagl terlilet, melynek véddovezete a 05/62
hrsz.-a erdd teriilet ingatlan-nyilvéntartasi hatéra.

Helyi jelentdségii védett természeti emlék:
4 db fekete fenyd (Pinus nigra), 096/3 hrsz.

Helyi jelentBségii természetvédelmi értékre javasolt:
a) Az SZT-n feltiintetett, 51-es it melletti jubar fasor
b) Az 51. jelii fout és az iidiiloteriilet kdzotti Nyarfas sor kettds nyarfasora.

Helyi védelemre javasolt objektumok (épiilet, emlék, szobor)

1. Kisvarsanyi Rémai Katolikus Templom, 360 hrsz.
Kisvarsany, Kossuth Lajos u. 25-27.

2. Kisvarsanyi Reformatus Templom, 50/1 hrsz.
Kisvarsany, Kolozsvéri u. 7.

3. Nagyvarsanyi Rémai Katolikus Templom, 1934/4 hrsz.
Nagyvarsény, Templom u. 35.

4. Vasutallomas, 969/16 hrsz.
Kisvarsany, Vasutsor

5. Arpad Fejedelem Elemi Iskola, 680 hrsz.
Kisvarsany, Kossuth Lajos u. 35.

6. Volt vasiti 6rhaz, 969/17 hrsz.
Kisvarsany, Szent Istvan tér

7. Petbfi Miivelddési Haz, 103 hrsz.
Kisvarsany, Szent Istvan tér

8. XXIII. J4nos papa szobra, 360 hrsz.
Kisvarsany, Kossuth Lajos u. 25-27.

9. Trianon emlékpark,
Kisvarsany, Vasutsor, 66 hrsz.

10.Boldog Gizella &s Szent Imre szoborcsoport, 969/17 hrsz.
Kisvarsiny, Szent Istvan tér

11.Szent Istvan kiraly emlékm, 969/17 hrsz.
Kisvarsiny, Szent Istvan tér
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12.1. és II. vilaghaboriis hésok emlékmive, 174/2 hrsz.
Kisvarsany, Hostk tere
13.Turul-emlékmii, 174/2 hrsz.
Kisvarsany, Hosok tere
14.Kopjafa, 174/2 hrsz.
Kisvarsany, Hésok tere,
15.Ut menti kereszt, 360 hrsz.
Kisvarsiny, Kossuth Lajos u. 25-27.
16.Remény szobor, 1878/1 hrsz.
Nagyvarsiny, Béke u. és Tavasz u. sarok
17.Pet6fi szobor, 1878/1 hrsz.
Nagyvarsany, Béke u. és Tavasz u. sarok
18.Ady emlékhely, 096/3 hrsz.
Nagyvarsany, Nyéarfa utca (a volt Vészy kiria)
19.MAV 17/a sz&mii &rhiz (hasznalaton kiviil)
Kisvarsany, 969/23 hrsz.



Dunavarsany Varos Szabalyozasi Terve

Szelvényezés

M=1:4000
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2. melléklet a 16/2013. (1X. 11.) 6nkormanyzati rendelethez

° Megrenceis: Rajzsré:

A Dunavarsény Viros Onkorményzat SZT-0/a
l s megrevesies: Tovak
cw.w; HH.\WW Dunavarsény Véros Szabélyozasi Terve 1:4000

TERVEZO £S TANACSADO KFT. [Pt meoneveztee: Ol
SZEKHELY: 1111 BUDAPEST, Dunavarsany Szabdlyozisi Terve 2013. 08.
STOCZEK U.19.1v. 3. TorvezD, rlormain: n.[il.ﬂ_h EDehedss et TG razstwiduion. | Ogreazets s
TEL /FAX:466-2018, 466-4220 TV TEL Y [ IE Re_Ad | 0 b e
E-MAIL: urbanitas@urbanitas.hu (TTHE s10080 [N Tarvjog NidATel) | (TK 41810 {TTHE #0080 ,

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok fel hasznalasaval xészult,
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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Alaptérképi elemek
Meglévo Tervezelt
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Tdjékoztaté, illetve mds

jogszabdalyban szabdlyozott elemek

Meglévié Tervezett
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Szabdlyozasi vonal

Feltétel teljesilésahez kotott szabdlyozasi vonal
Megsziintetd je!

Epitési ovezet, Hvezet hatdra

Epftési dvezet, Svezet jele

Epltési hely

A lehatérolt teriileteken a HESZ mellékletei szerinti egyéb
Szabalyozasi Tervek vannak hatélyban

Taviati felhasznaldsy terllet a Telepllésszerkezeti Terv
szerint

Park and Ride! parkold, Bike and Ride! parkold,
Buszfordulé

Telekhatér

Megszintetd jel

A foldhivatali alaptérképen szereplS épilet, telekhatar

Nem bemért, légifelvétel alapjan felrajzolt épliet, a
beépitésmdbd és hely csak téjékoztatd

Rétegvonal magassagi értékkel

Orszégos és telepllésszerkezeati jelentGségl ut

Kiszolgéld ot, maganat
Vasuti teriilet

VédSterilet, védSivezet és mérete
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Vizfelillet, kavicsbanya tavak, tavak foldhivatali, illetve
nem bemért hatarvonallal

Erdd

Kdzpark, kdzkert

Natura 2000 teriilet és hatara

Okolégiai folyosd

Ex-lege védett uszdlap

Helyi jelentiségl természeti tertilet

Védett fasor

Védelemre javasolt fasor

Téiji, teleplléskép-védelmi teriilet hatara
Banyatelek hatara

Megkutatott Asvanyvagyon hatara

Nyilvantariott régészeti leldhely hatara és szama
Régészeti érdeki teriiet

Védelemre javasoit objektumok (épilet, emlék, szobor)
NagyfeszlltségQ villamoshalézat (120kV, 220kV)
Nagy-kozépnyomasu gézvezeték

Nagynyomésu gazvezeték

Termékvezeték

Tavkozlési vezetdk

SZT-0/b
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3. melléklet a 16/2013. (IX. 11.) 6nkormanyzati rendelethez
Dunavarsany Ipari Park szabdlyozisi terv médositasa
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4, melléklet a 16/2013. (IX. 11.) 6nkorminyzati rendelethez
Dunavarsiny (OTP) Forras Lakdpark szabdlyozasi terv médositasa
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5. melléklet a 16/2013. (IX. 11.) nkormanyzati rendelethez
A sa Laképark szabdlyozisi terv médositas
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6. melléklet a 16/2013. (IX. 11.) 6nkormanyzati rendelethez
Dunavarséany Sun Residence Laképark szabdlyozisi terve —
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7. melléklet a 16/2013. (IX. 11.) 6nkormédnyzati rendelethez
Dunavarsany, a 0113/6 hrsz.-1 ingatlan teriiletére vonatkozé szabalyozasi terv
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